
PÁLYÁZATI FELHÍVÁS

Ingatlan bérbeadására
A Budapesti Közlekedési Zártkörűen Működő Részvénytársaság (1072 Budapest, Akácfa utca 15.) (továbbiakban: BKV vagy Kiíró) nyilvános, kétfordulós pályázatot hirdet a tulajdonában lévő alábbi ingatlan bérbeadására.
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Az ingatlan rövid leírása:

A Fővárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló Budapest II. ker. Széll Kálmán tér 13143/1 hrsz-ú földterületen található a BKV tulajdonú volt Budai Alközpont épülete (a továbbiakban: Épület, vagy Bérlemény), melyre a jelen Pályázati kiírás vonatkozik. Az Épület jelen Pályázat által érintett összterülete 405 m2, melyből 122 m2 pince, 183 m2 földszint és 100 m2 emelet (az adatok tájékoztató jellegűek).

Nem része a Pályázatnak:

· az Épület mellett, ahhoz kívülről hozzáépítve elhelyezkedő volt villamos tartózkodó önálló melléképülete;

· az Épület mellett a Várfok utca felől hozzáépített könnyűszerkezetes buszos tartózkodó önálló melléképülete, mely rövidesen elbontásra kerül;

· az Épület emeletén a megadott 100 m2-es területen felül a lépcsőfeljárótól jobbra található mintegy 65 m2-es területrész (2 szoba és a komplex vizesblokk), mert abból a BKV új buszos tartózkodót kíván kialakítani;

· az Épülethez tartozó kis előkert és az abban található áramátalakító;

Ezek a területek nem képezik a bérbe adni tervezett Épület részét, és a Bérlő bármikor biztosítani köteles ezek munkavégzés céljából történő megközelítését.
Az Épületre vonatkozó kiegészítő információk:

Felhívjuk a Pályázók figyelmét, hogy az Épület külső homlokzata, nyílászárói és a tető-ereszcsatorna részek a Széll Kálmán tér közelmúltbeli komplex rehabilitációja során felújításra került, emiatt ezek átalakításához nemcsak a BKV, hanem ezen túl a BKK Zrt. (továbbiakban: BKK) hozzájárulása is szükséges, ezért erre vonatkozó szándék esetén előzetes egyeztetés is szükséges. A komplex rehabilitáció az Épület belső területeit nem érintette.

A Várfok utca felől egy könnyűszerkezetes buszos tartózkodó került a múltban kialakításra az Épülethez közvetlenül kapcsolódva, és az Épület emeletén kialakított vizesblokk is a kialakított tartózkodóból nyílik. A vizesblokk elkülönített, az Épületből jelen állapotban nem megközelíthető összesen 5,4 m2 területet jelent. A BKV terveiben szerepel azonban, hogy a jelenlegi melléképületben lévő önálló buszos tartózkodót elbontja és az Épület emeletén a lépcsőfeljárótól jobbra található mintegy 65 m2-es területrészen (2 szoba és a komplex vizesblokk) kerül kialakításra az elkülönített új buszos tartózkodó.
Az Épület tetején távközlési antennák vannak a hozzájuk tartozó árboccal és kábeltálcás felvezetéssel. Ezek fennmaradását a Pályázat nyertesének a jövőben is biztosítania kell.
Közművek:

Rendelkezésre álló közművek:

· mért elektromos áram (ELMÜ),
· mért víz és csatorna,
· mért földgáz
A víz és szennyvíz jelenlegi közműellátottság maximum 1 m3/nap.
A felvehető elektromos energia jelenleg maximum 9,936 kW, azaz 3x16 Amper. 
Az épület közterületen áll, ezért azt közterülethasználati díj fizetési kötelezettség terheli, amelynek összege pályázat kiírásakor negyedévente 209.274,- Ft.
A víz és csatorna igénybevétele a BKV Zrt-vel kötött energiatovábbadási szerződés alapján történik. Az Épületnek külön vízfogyasztás mérője van, az elszámolás ez alapján történik. A többi közművet a Bérlő jelenleg közvetlenül a közműszolgáltatótól veszi igénybe, a nevére szóló közműszerződés alapján illetve feléjük fizeti a díjakat.
A pályázat beadásának helye, határideje: 

BKV Zrt. 1072 Budapest, Akácfa utca 15., 311 sz. helyiség

2018. november 21-én 1000-1200 óra között
A pályázaton való részvétel egyik feltétele az 500.000,- Ft, azaz Ötszázezer forint összegű ajánlati biztosíték Kiíró Budapest Banknál vezetett 10102093-01671903-07000004 számú számlájára a pályázat beadási határidejét megelőző napig történő befizetése. A befizetésnél megjegyzésként kell feltüntetni a pályázó nevét, valamint a „Ajánlati biztosíték Széll Kálmán téri Épület” szöveget. A befizetett ajánlati biztosíték a pályázat győztese esetében a bérleti szerződés szerinti óvadékba beszámításra kerül. A Kiíró az ajánlati biztosíték után nem fizet kamatot. Eredménytelen vagy sikertelen pályázat esetén visszajár.

Nem jár vissza az ajánlati biztosíték, amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttség lejárta előtt az ajánlatát visszavonja, vagy a pályázat győzteseként a Bérleti szerződést nem köti meg, vagy a licitálástól visszalép, – értesítés ellenére nem jelenik meg – és távollétéről hivatalosan nem menti ki magát.

Az ajánlati biztosíték visszafizetése a pályázat elbírálását követő 8 munkanapon belül átutalással történik arra a bankszámlára, amelyről a pályázó az összeget átutalta. A visszautalt ajánlati biztosíték után kamatot a BKV Zrt. nem fizet! Pályázatot benyújtani kizárólag Kiíró által készített és Kiíró www.bkv.hu internetes honlapján elérhető Pályázati Adatlapon lehet. Amelyhez csatolni kell a jelen kiírásban rögzített tartalommal a beruházási tervet.
A pályázati eljárással, a jelentkezéssel és az ingatlan megtekintési lehetőségével kapcsolatban további információval szolgál: Pataki Sándor (tel.: 461-6500/11645 mellék) munkanapokon 9-15 óra között. 

Kiíró a pályázók számára bejárási lehetőséget biztosít 2018. november 06-án, 10.00-11.00 óra között, amikor további kérdések is feltehetők az épülettel kapcsolatosan. Igény esetén további bejárásra is sor kerülhet.
A Pályázati kiírás:

A BKV Zrt. mint az Épület tulajdonosa bérbeadással hasznosítani kívánja az épület az ingatlan leírásában felsorolt részterületét. Kiíró az Épület emeleti részére albérletbe adási lehetőséget biztosít a nyertes Pályázónak/Bérlőnek.  Ez esetben az albérleti szerződést a Bérlőnek a BKV felé be kell mutatni, és az albérleti díj 30 %-ával az Épületért fizetendő bérleti díj megemelkedik.
Az ingatlant terhelő közterülethasználati díj összege a megajánlott bérleti díjon felül a bérlőt terheli. Felhívjuk a figyelmet, hogy a közterülethasználati díj a későbbiekben változhat a földterület tulajdonos Fővárosi Önkormányzat rendeletének megfelelően!

Kiíró a fent megjelölt közműveket tudja rendelkezésre bocsátani, de Bérlőt terhelik a bérleti díjon felül a BKV-val vagy a közszolgáltatókkal megkötendő külön szerződés alapján a víz-, csatorna-, energia-, és szemétszállítás stb. díjak is.

Felhívjuk a Pályázók figyelmét, hogy az épület földszintjén a jelenlegi bérlő kereskedelmi egységei (gyros és delicates üzlet) működnek. 
Olyan pályázók-befektetők jelentkezését várjuk, akik vállalják az épület belső felújítását, és üzleti tevékenységük szerinti átalakítását. 
Pályázónak ajánlatához a bérlemény felújítására-átalakítására vonatkozó látvány-, és alaprajzi elrendezési tervet, beruházási tervet (benne költségtervet) és ezen beruházási költségre vonatkozó amortizációs kulcsra vonatkozó vállalást kell mellékelnie, valamint a beruházási tervben szerepelnie kell a beruházás megvalósítása időigényének is. Az alaprajzi tervnek tartalmaznia kell a kialakítani, átalakítani tervezett helységeket, míg a látványtervnek tartalmaznia kell a bérbe venni kívánt Épület belső és külső megjelenését. Az épület külső átalakításának tervezésénél figyelembe kell venni „Az Épületre vonatkozó kiegészítő információk” fejezetben szereplő előzetes egyeztetési kötelezettséget. A beruházási tervben szereplő költségtervet olyan bontásban kell megadni, hogy abból kiderüljön, hogy a bérleményben megvalósítani tervezett beruházásokból mi és mekkora összegű azon rész, melyek állagsérelem nélkül az Épületből el nem távolíthatók (továbbiakban: Értéknövelő Beruházások). Az Értéknövelő Beruházások összege és a látványterv a pályázat értékelési szempontját képezi, és a pályázat győztese - a pályázat eredményhirdetése során tett kiegészítésekkel befogadott - tervének megfelelően kell az alábbiak szerint kialakítania a bérlemény megjelenését.

A pályázat győztesének a szerződéskötést követően a benyújtott látványtervet és alaprajzi elrendezési tervet részletesebben ki kell dolgoznia a pályázat eredményhirdetése során esetlegesen a Kiíró által tett kiegészítések figyelembevételével. Az így elkészült valamennyi felújítási, bővítési, arculati és egyéb építészeti vagy szakági tervet (továbbiakban: részletesebb tervek) jóvá kell hagyatni a tulajdonos BKV-val. Az Épület külső homlokzati részeinek esetleges átalakítása kapcsán ezen túlmenően a Budapest Közlekedési Központ Zrt. (BKK) jóváhagyása is kell; a BKK-val szükséges egyeztetéseket a BKV végzi. A kivitelezés megkezdésére csak a BKV és - szükség esetén - a BKK jóváhagyását követően kerülhet sor.

A beruházást saját költségen, megtérítési igény nélkül kell megvalósítania a Pályázónak, a pályázatban vállalt, majd a megkötendő bérleti szerződésben is rögzített határidőben úgy, hogy a szerződés futamidejének lejáratakor a bérleményben megvalósított beruházások azon része, melyek állagsérelem nélkül az Épületből el nem távolíthatók, azaz az Értéknövelő Beruházások ellenérték nélkül a BKV tulajdonába kerülnek. A Pályázó a vállalt és elvégzett beruházásra tekintettel nem támaszthat semmilyen megtérítési igényt még jogalap nélküli gazdagodás jogcímén sem, azonban a bérleti jogviszony futamidő előtti, Kiíró érdekkörében felmerülő okból történő megszűnése esetén az Értéknövelő Beruházások számlával igazolt, amortizációval csökkentett értékét Kiíró megtéríti a Pályázónak. Pályázónak emiatt a beruházás befejezésekor a beruházás költségeit számlával igazoltan be kell mutatni a BKV-nak, ill. ajánlatában az általa alkalmazni kívánt amortizációs kulcs tekintetében is nyilatkoznia kell, mely amortizációs mérték nem lehet alacsonyabb, mint 10%. A megajánlott amortizációs kulcs mértéke értékelési szempont is.

A Bérlői beruházás teljesítésére Meghiúsulási Kötbért köt ki a BKV a szerződésben. A Meghiúsulási Kötbér összege a beruházási költségtervben becsült költség 10%-a, mely összeg erejéig Kiíró biztosíték nyújtását írja elő a szerződéskötéskor, a szerződéstervezetben szereplő feltételek mellett. Amennyiben a Bérlő a beruházást a szerződésben kikötött határidőben nem végzi el vagy a bérlemény kialakított megjelenése jelentősen eltér a jóváhagyott részletesebb tervektől, úgy azt Kiíró szerződésszegésnek tekinti és ezen felül a Meghiúsulási Kötbér is Kiírót illeti. A beruházás Kiíró által igazolt/elismert megvalósítását követően a Meghiúsulási Kötbér biztosítéka visszafizetésre kerül. A Meghiúsulási Kötbér után a BKV kamatot nem fizet.
A bérleményekben a bérleti szerződés keretében az alábbi tevékenységek nem engedélyezettek:
a)
közerkölcsöt sértő tevékenység (szex-shop, peep show, stb.) gyakorlása,

b)
a környezetet aránytalanul szennyező tevékenység folytatása,
c)
a környezet zajszintjét jelentősen emelő tevékenység gyakorlása (pl. disco).
A fenti kizárásra került tevékenységekre nem adható be pályázat; az ilyen tevékenységre beadott pályázat annak érvénytelenségét vonja maga után.

Kiíró tájékoztatja a Pályázókat, hogy a bérleményben a Pályázó által folytatni kívánt tevékenységhez, valamint az általa megvalósítani kívánt felújításhoz-átalakításhoz szükséges hatósági engedélyek kiadása tekintetében Kiíró felelősséget nem vállal, azok beszerzése a Pályázó feladata.

Az ingatlanra a Kiíró 10 éves, határozott időtartamú bérleti szerződést köt a pályázat győztesével. 
A pályázat értékelési szempontjai:

1. a megajánlott bérleti díj nagysága, maximum 100 pont (80% súllyal);

2. látványterv, maximum 100 pont (5% súllyal)

3. az Értéknövelő Beruházásokra fordítandó (költségtervvel alátámasztott) összeg, maximum 100 pont (10% súllyal);
4. az Értéknövelő Beruházásoknál alkalmazni kívánt éves amortizációs kulcs mértéke, maximum 100 pont (5% súllyal);
Az értékelésnél az egyes szempontok esetében legmagasabb ajánlat kapja a maximális pontot, míg a sorrendben utána következőek lineárisan arányosan kevesebbet.

A legmagasabbra értékelt ajánlat: az egyes szempontokra adott pontok és az adott értékelési szempont súlyarányának szorzataként számított részpontszámok összegeként elért legmagasabb összpontszámot kapott pályázó ajánlata.

A pályázatok bontására közvetlenül a beadási határidőt követően kerül sor, mely nyilvános, így a Kiíró képviselőin kívül azon a pályázatot benyújtó pályázók is részt vehetnek. 

Második fordulóra (licitálásra) kerül sor, ha a legmagasabbra értékelt és az azt követő érvényes ajánlat(ok) közötti pontszám különbség nem haladja meg a 10%-ot. A második fordulóra Kiíró a pályázók által megadott postai címre és/vagy e-mail címre küldött meghívóval hívja fel az érintett pályázókat. A második forduló során az eredeti ajánlatban szereplő megajánlott bérleti díj tekintetében kerül sor licitálásra, a többi értékelési szempont az eredeti ajánlat szerint kerül értékelésre. A licit a legmagasabb árajánlat összegéről indul (még abban az esetben is, ha összpontszámban nem a legmagasabb bérleti díj ajánlatot kapott pályázat került első helyre az első fordulóban). A második forduló részletes szabályait a meghívó fogja tartalmazni.
Amennyiben a második fordulóra meghívott pályázó nem vesz részt a licitáláson vagy ugyan részt vesz, de a licit során nem tartja az induló árat, Kiíró az értékelés és döntés során az eredeti ajánlatát veszi figyelembe.
A pályázat győztese – a második fordulóban tartott liciteljárásban tett árajánlatot értékelve, ha második fordulóra is sor került – a legmagasabb összpontszámot elért érvényes pályázat.
A benyújtott pályázatot Kiíró érvénytelennek nyilvánítja, ha nem felel meg a Pályázati Felhívásban foglaltaknak. Kiíró hiánypótlásra kizárólag a Kiíró által kiküldött hiánypótlási felhívással biztosít lehetőséget. Aki a hiánypótlási felhívásban megjelölt hiányokat nem pótolja, vagy a hiánypótlási felhívásban megjelölt határidőn túl pótolja, annak a pályázatát érvénytelenné nyilvánítja Kiíró. Hiánypótlási felhívást Kiíró e-mailben küldi meg a pályázóknak, legfeljebb 10 munkanapos benyújtási határidővel.

Nem pótolhatóak az alábbi hiányosságok, azaz a benyújtott pályázat azonnali érvénytelenségét okozzák:

· nem jelöl meg egyértelmű bérleti díj, az Értéknövelő Beruházásokra fordítandó összeg vagy amortizációs kulcs ajánlatot, vagy azt egy másik pályázóéhoz vagy más feltételhez köti;
· az amortizációs kulcs mértéke nem éri el a 10%-ot;
· nem fizette be a Kiíró bankszámlájára a megjelölt határidőig az 500.000,- Ft ajánlati biztosítékot;

· nem a cégképviseletre feljogosított (vagy cégjegyzésre jogosult, avagy ilyen személytől származó meghatalmazással rendelkező) személy nyújtotta be az ajánlatot;

· a pályázat nem engedélyezett tevékenységre szól.

Egy pályázó nem adhat be ugyanarra a pályázati felhívásra több pályázatot (ajánlatot). Amennyiben mégis több ajánlatot nyújt be, a legmagasabb pontszámot elérő és érvényes ajánlatát bírálja el Kiíró, míg a többi ajánlatot érvénytelennek nyilvánítja.
A pályázat eredményhirdetésére a pályázatok beadását követő 90 napon belül, írásban kerül sor.

Pályázónak pályázatában nyilatkoznia kell, hogy nem áll-e végelszámolás, felszámolási eljárás, vagy csődeljárás alatt, törlés alatt, nem folyik ellene végrehajtási eljárás továbbá nincs-e és a pályázatot megelőz egy évben nem volt 30 napot meghaladó lejárt, a Kiíróval szemben fennálló kötelezettsége, illetve nem áll-e perben a Kiíróval illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa, tisztségviselője olyan gazdasági társaságnak, amelynek kiegyenlítetlen, lejárt tartozása van vagy maradt fenn a Kiíróval szemben és nincs adótartozása az állami adóhatóság felé. Annak a pályázónak, aki a fenti feltételek alá esik, a pályázatát érvénytelennek kell nyilvánítani.
Pályázónak nyilatkoznia kell, hogy Ajánlati kötöttsége, Ajánlatának benyújtási időpontjától számítottan 90 napig fennáll.
Aki a szerződéskötés időpontjában nem felel meg a fenti feltételeknek, azzal Kiíró nem köt szerződést.
Kiíró a Pályázati Felhívást indoklás és költségtérítés nélkül visszavonhatja a pályázatbeadás határidejéig, valamint szintén indoklás és költségtérítés nélkül jogosult a pályázatbeadás napját megelőző 5. napig kiegészíteni, illetve módosítani.

A Kiíró fenntartja magának a jogot, hogy a pályázatot indoklás nélkül eredménytelennek nyilvánítsa. 


BKV Zrt.

Pályázati lap
Bérleti szerződés minta elfogadása
Épület földszint és emelet tájékoztató jellegű alaprajza


