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I. ALTALANOS ELOIRASOK, RENDELKEZESEK

1. Az Ingatlanhasznositasi Szabalyzat célja

A Budapesti Kozlekedési Zartkortien M(ikods Részvénytarsasag (a tovabbiakban: BKV Zrt.,
vagy Tarsasag) kiemelt gazdasagi érdeke a kozszolgaltatdsi feladatok ellatdasa szamara
szilkségtelen ingatlanvagyonanak hasznositasa a bevételek maximalizalasa érdekében.
Ezért a koOzszolgaltatasi feladatok ellatdsa szamara sziikségtelen ingatlanokat,
ingatlanrészeket hasznositani kell, melynek egyik modja a bérbeadds, masik az
értékesités.

Az Ingatlanhasznositasi Szabdlyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) célja meghatarozni az
értékesitési, illetve bérleti szerz6dések elGkészitésének és megkotésének szabalyait és
tartalmi elemeit, az ezzel kapcsolatos feladatokat, jogokat és kotelezettségeket, valamint
az ingatlanhasznositas alapjat képez6 ingatlan-nyilvantartas vezetésének szabalyait.

Az ingatlanvagyon hasznositasaval 0Osszefliggésben a Szabdlyzat kiemelt célja az
atlathatdsag legteljesebb biztositasa és a bevételek maximalizalasa mellett a hasznositasi
folyamatban részt vevé szervezetek feladatainak és felelGsségi korének meghatdrozasa,
az Uzleti célu ingatlanok bérbeadasabol ered6 kintlévéség-kezelés hatékonysaganak
ndvelése, valamint a bérleti szerz6dések megszlinését kdvetben az ingatlanok birtokba
visszavételének elGsegitése.

2. A Szabalyzat hatalya

2.1. A Szabdlyzat személyi hatalya
A Szabalyzat személyi hatdlya kiterjed a BKV Zrt. valamennyi szervezeti egységére, a
folyamatban érintett munkavallaldira, valamint a BKV Zrt. erre vonatkozo tulajdonosi
dontését kovetéen a BKV Zrt. tulajdonaban |év6 érintett leanyvallalatokra és azok
munkavallaldira.

2.2. A Szabdlyzat targyi hatdlya
A Szabalyzat targyi hatalya kiterjed:

e a2 BKV Zrt. tulajdonaban és hasznalataban |évé foldteriletek nyilvantartasanak,

e ateriiletek, épliletek és helyiségek bérbeadas Utjan torténé hasznositasanak,

o afoloslegessé valo ingatlanok értékesitésének,

e a2 BKV Zrt. tulajdonu ingatlanok megterhelésének,

e azidegen ingatlanok bérbevételének,

e idegen ingatlanokon BKV Zrt. javara vagyoni értéki jog szerzésének szabalyozasara.

A Szabalyzat targyi hatdlya nem terjed ki:
- a lakasok bérbeadasara,
- a reklambérleti szerz6désekre,
- az Uzleti célu filmfelvételekkel kapcsolatos szerz6déskotésekre, valamint,
- a nyomvonalas |létesitmények (pld. vasuti sinpalya) bérbeaddsara.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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A BKV Zrt. tulajdonaban vagy hasznalataban all6 foldteriileteken, és mas ingatlanokon
megvaldsuld rendezvények, proméciok (pl.: fotokidllitdsok, egyéb proméciok stb.)
koordinaldsat és a szerz6dések megkotését a Szolgaltatas Tamogatd Igazgatdsag Fejlesztési
és Koordinacios Igazgatdsag Tranzakcids F6osztaly Kereskedelmi Osztaly végzi.

Az el6z6 bekezdésben meghatarozott tevékenységekkel kapcsolatos gazdalkodas, a
nyilvantartds és a hasznositas szabalyairdl 6nallé utasitasok rendelkeznek.

A nyomvonalas létesitmények és az éplletek, épitmények nyilvantartasat az lizemeltetd
szakteriletek vezetik.

2.3. A Szabdlyzat kidolgozdsdért és karbantartasdért felelGs
A Szabalyzat kidolgozasaért és karbantartasaért a tranzakcios féosztalyvezets felel6s.

3. Vonatkozé fontosabb hatdlyos jogszabalyok és belsé6 szabalyozasok, fogalmak
meghatarozasa

3.1. A fontosabb jogszabdlyok, hatdrozatok

° a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.),

° a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. térvény,

° a szamvitelrél szdl6 2000. évi C. torvény,

. az altalanos forgalmi adordl sz6lé 2007. évi CXXVII. torvény,

° az illetékekrél sz6l6 1990. évi XClII. torvény,

° az éplletek energetikai jellemz&inek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet),

. Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szél6 5/2015. (11.16.) F6v. kgy.
rendelet,

. Budapest F&varos Onkormanyzata vagyonardl, avagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lé 22/2012. (l11. 14.) F6v. Kgy. Rendelet,

° az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679. szamu, a

természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a
95/46/EK iranyelv hatdlyon kivil helyezésérdl sz6lé rendeletének (a
tovabbiakban: GDPR) betartasa,

° a kdzbeszerzésrdl szold 2015. évi CXLIIIL. torvény.

3.2. Tarsasdgi szintii szabdlyozdsok

A mindenkor érvényes és hatalyos Alapszabdly, az Igazgatdsag Ugyrendje, valamint a BKV
Zrt. intranet oldaldn elérhet6 bels6 szabdlyozasok.
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Il. AZ INGATLANHASZNOSITAS SZERVEZETI FELEPITESE

1. Tulajdonos

Budapest Févaros Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) dént a BKV Zrt.
éves Uzleti tervének jovahagyasardl, melynek mellékletét képezi egyuttal a BKV Zrt.
ingatlangazddlkodasi terve (a tovabbiakban: Ingatlangazdalkodasi Terv) is. Dont
tovabba az Ingatlangazdalkodasi Tervben nem szereplG, a BKV Zrt. tulajdonaban allo
ingatlan és ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékl jogok (bérleti, hasznalati,
vagyonkezelGi jog) elidegenitése és bérleti, haszndlati, vagy Uzemeltetési jogviszony
keretében valé hasznositasa targyaban.

2. Megbizott

Az Onkormadnyzat és a BKK Budapesti Kdzlekedési Kdézpont Zartkdrien Mikodé
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: BKK Zrt., vagy Megbizott) kozott 2016. majus
25. napjan egységes szerkezetbe foglalt megbizasi szerz6dés (a tovabbiakban:
Megbizasi Szerz6dés) jott |étre 2036. december 31. napjaig tartd hatarozott
id6ére, a BKV Zrt. feletti egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara. A Megbizasi
Szerz6dés a Megbizottat a BKV Zrt. altal kezdeményezett tulajdonosi dontések,
az ezekre vonatkozd el6terjesztések tervezeteinek elsGsorban
kozlekedésszakmai szempontok szerinti vizsgalatara és az Onkormanyzat részére
torténd javaslattételre jogositja fel.

3. A BKV Zrt. Igazgatdsaga

A mindenkor hatalyos Alapszabaly, illetve az Igazgatdsag mindenkor hatdlyos
Ugyrendje 4&ltal meghatarozott keretek kozétt a BKV Zrt. Igazgatdsaga a
Megbizott utjan kezdeményezi az Alapitdi dontést a BKV Zrt. tulajdonaban és
hasznalataban allo ingatlanok hasznositasardl, ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni
érték(ijogok (bérleti, hasznalati vagy lizemeltetési jogviszony keretén belil vald)
hasznositasardl és elidegenitésérdl oly médon, hogy a BKV zrt. Uzleti Terve
részeként, felterjeszti tulajdonosi jovahagyasra az Ingatlangazdalkodasi Tervet;
vagy a jovahagyott Uzleti Tervben nem szerepl8 hasznositasi javaslatrél a dontést
egyedi elGterjesztéssel kezdeményezi, tovabba dont a fenti keretek kozott az
ingatlanokkal kapcsolatos, hataskorébe tartozd kotelezettségvallalasokrol.

4. Tranzakcids FGosztaly
A Szolgaltatds Tamogatd Igazgatdsag Fejlesztési és Koordinacids Igazgatdsag
Tranzakciés FGosztalydhoz (a tovabbiakban: F&osztaly) tartoznak az ingatlan-
hasznositast és az ingatlan-nyilvantartast tarsasagi szinten végz8 szervezeti
egységek: az Ingatlanhasznositdsi Osztaly (a tovabbiakban: Osztdly), valamint az
Ingatlan-nyilvantartasi és Helyiséggazdalkoddsi Csoport (a tovdbbiakban: Csoport).

5. Ingatlanhasznositasi Osztaly

A BKV Zrt. Ugyrendjében részletezett tevékenység, a tarsasagi ingatlanvagyon
hasznositdsi és értékesitési feladatainak iranyitasa, a BKV Zrt. képviselete
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hatdsagok el6tti  (pl.  kozterlilethasznalati) Ugyekben a  FGosztaly
aldrendeltségébe tartozé Osztaly feladata. Az Osztaly tarsasagi szinten kidolgozza
az Ingatlanhasznositasi Szabalyzatot, amely tartalmazza az ingatlanhasznositas
(bérbeadas, értékesités) eljarasrendjét, vezeti a bérlényilvantartdst szakmailag
irdnyitja az ingatlanhasznositasi feladatokat, a szakteriletek ingatlan-
gazdalkoddssal és a hasznositas el6készitésével kapcsolatos tevékenységét,
egyeztet és kapcsolatot tart az Onkormanyzatokkal.

6. Ingatlan-nyilvantartasi és Helyiséggazdalkoddsi Csoport

A F6osztalyon beliil a Csoport az Ugyrendben meghatérozott, jelen Szabdlyzathoz
kapcsoléddoan végzi az ingatlan-nyilvantartassal, az ingatlan hasznositas
nyilvantartasaval és a mindenkor hatadlyos, a Tarsasdg irodaingatlan
hasznalatanak rendjérél sz6lé6 bels6 szabalyozasban (jelen Szabalyzat
hatalybalépésekor 39/VU/2020. szamu vezérigazgatdi utasitas) meghatarozott
irodaingatlanokban a helyiséggazdalkodassal kapcsolatos tevékenységet.
Elkésziti és karbantartja a Tarsasag o©nalld helyrajzi szammal rendelkezé
ingatlanvagyonaval kapcsolatos nyilvantartasait és a tarolt adatokbdl a
szakteruletek igényeit kiszolgalja. Eljar hatdsagi ugyekben a
kormanyhivatalokban és a keriileti Onkormanyzatoknal.

IIl. AZ INGATLANHASZNOSITAS FOLYAMATA

Az ingatlanhasznositas feladatai:

a BKV Zrt. tulajdonaban, vagy egyéb jogcimen hasznalataban lévs, 6nalld
helyrajzi szammal rendelkez6 és a BKV Zrt. altal bérelt ingatlanvagyon
nyilvantartasa;
az ingatlanokra vonatkozd tulajdonosi jogok gyakorlasaval kapcsolatos
el6készito feladatok végzése;
hasznosithaté ingatlanok feltarasa;
a hasznosithato ingatlanokrdl nyilvantartas vezetése;
a hasznositani tervezett ingatlankérre az Ingatlangazdalkodasi Terv
elkészitése;
az ingatlanok  értékesitésének el6készitése, forgalmi értékének
meghatdrozasa, és az értékesités végrehajtasa;

e az ingatlanok bérbeaddasanak, és bérbevételének lebonyolitasa

1. Az 6nadllé helyrajzi szammal rendelkez6 ingatlanvagyon nyilvantartasa

A Csoport a BKV Zrt. tulajdonaban 1évG, és a bérbe vett ingatlanvagyonrdl tételes
nyilvantartast vezet az alabbi tartalommal olyan mddon, hogy az idébeli valtozasok
nyomon kovethet6ek legyenek.

A

1.1. A BKV Zrt. tulajdondban lévé ingatlanok papiralapu nyilvantartasa

nyilvantartas tartalmazza:

az ingatlan tulajdoni lapjat,
a hivatalos térképmasolatot;

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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e egyéb, az ingatlanokra vonatkozo relevdns dokumentumokat;

e osztatlan koz6s tulajdonu ingatlan esetén a megkotott kizardlagos hasznalati
megallapodast és a hasznalati megosztast tartalmazé vazrajzot,

e arendelkezésre allo értékbecsléseket,

e akornyezeti allapotfelmérés dokumentumait,

1.2. A BKV Zrt. tulajdondban lévé ingatlanok szamitogépes nyilvantartasa

Az ingatlan és a bérlemény-nyilvantartas tartalmazza:

. strukturalt formaban az ingatlanok digitalis tulajdoni lapjat,

. strukturalt formaban az ingatlanok rendelkezésre all6 digitalis
térképmasolatat,

° rendelkezésre allo, szerkeszthetd, digitalis allomanyokat,

. lehetdség szerint minden digitdlis dokumentumot, amely ilyen formdban
rendelkezésre all,

. excel tablazatban az ingatlannal kapcsolatos alabbi relevans informacidkat:

° az ingatlan cimét, m(ivelési agat/kivett megnevezését,

° a teleplilés nevét, keriiletet, a helyrajzi szamot, fekvést, teriiletet,

. az 6nallod ingatlanok leltari szamat,

° az Uzemeltetésért felelGs szervezet megnevezését és a hasznald szakteriilet
megnevezését (koltséghely),

° a BKV Zrt. tulajdoni hanyadat,

Az ingatlanvagyon nyilvantartasat a Csoport kezeli és vezeti.

Az ingatlan-nyilvantartasban beadllé valtozasokrdl a bejegyzés keltétdl szamitott 30
napon belil, megfelel6 dokumentumok ataddsdval (pl. ingatlanszerzés, ingatlaneladas,
telekmegosztas, teriiletvaltozas, mlivelési ag/megnevezés véltozas stb.) tajékoztatja a
Gazdasagi Igazgatdsag Szamviteli Fosztalyat (a tovabbiakban: Szamviteli F6osztaly),
igy a modositasok atvezetésével a kozponti eszkdznyilvantartas és az ingatlan-
nyilvantartds igazodik egymashoz.

2. Az ingatlanvagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyai

2.1.  Tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozatok, hozzdjarulasok

A BKV Zrt. tulajdonaban allé vagy osztatlan kozos tulajdonban |évé ingatlanokat érint6
beruhazasok esetén
- megvizsgalja és mérlegeli a tervez6, beruhazé megkeresésében foglaltakat, ehhez a
sziikséges digitalis adatokat beszerzi, sziikség esetén geodéziai méréseket végez,
- beszerzi az érintett Tarsasagi szakteriletek véleményét.
- kapcsolatot tart a hatdsagokkal,
- kezeli az Gzemeltetdi és egyéb szakteriletek elvarasaihoz tartozd nyilatkozatokat,
hozzajaruldsokat.

»Tulajdonosi hozzajarulas”-ok, el6z6ekben felsorolt el6készitése és kiadasa a Csoport
feladata.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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Tulajdonosi hozzajarulas kiadasa szikséges az alabbi esetekben:

e jelent6sebb bérl6i beruhdzas esetén bérl6 altal minden esetben kotelezéen
benyujtandd kérelemre, tulajdonosi nyilatkozat, illetve hozzajarulas helyett
kizarolag szakterileti hozzajarulast kell kiadni a bérl6i beruhazasokhoz, ha azok
nem épitési hatdsagi engedély koteles munkakra vonatkoznak.

e a BKV Zrt. tulajdonaban allé ingatlanokat érint§ harmadik személyek altal
végzett beruhdzasok engedélyezési eljarasahoz,

e idegen tulajdonu ingatlanokon |év6 vonalas létesitmények esetében
tulajdonosi nyilatkozat nem kerul kiaddasra, csak az Gzemeltet6 szakteriletek
engedélye szlikséges.

A tulajdonosi nyilatkozatok, hozzajarulasok megaddasanak feltételei:

e a benyujtott kérelem és dokumentacio tartalmazza a beruhazas jellegétdl
figgdben az érintett BKV Zrt. tulajdonu ingatlanok azonositashoz szlikséges
adatokat (telepulésnév, hrsz, teriilet), a kérelem elGterjeszt6je mekkora
terliletet vesz igénybe az adott ingatlanbdl, milyen célra, a nyomvonal és a
véddtavolsag feltlintetésével, a hasznalati korlatozas, valamint az esetleges
kartalanitdas mdédjanak megjelolését,

e azingatlan a BKV Zrt. tulajdonaban legyen és

e az Uzemeltet6 (szakterlletek), szakigazgatdsag(ok) irasban kiadott
véleménye, egyetértése rendelkezésre alljon.

A tulajdonosi nyilatkozatokat, hozzajarulasokat cégszerU aldirassal ellatva kell kiadni,
mellékelve a szakterileti hozzajarulast.

A kiadott nyilatkozatokrdl nyilvantartast kell vezetni és azokat kiadasukat kovetGen
csatolni kell a papir alapu tarsasagi ingatlan-nyilvantartashoz.

Az engedélyezett beruhdzasok megkezdéséhez a munkateriiletre belépési és
munkavégzési engedélyt — amennyiben ez szikséges - az ingatlant lzemeltetd
szakterulet adja ki.

2.2. Azingatlanvagyon megterhelésének szabdlyozdsa

Az ingatlan megterhelése: az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil6, az ingatlan
tulajdoni lapjara felvezetett, természetes vagy jogi személy javara bejegyzett jog vagy
tény.

A BKV Zrt.-nél jellemzen torvényi rendelkezésen alapuld szolgalmi-, hasznalati, illetve
vezetékjog, foldmérési jelek elhelyezésére szolgdld jog, valamint banyaszolgalmi jog
bejegyzésére keriil sor.

A megterhelés torténhet torvényi el6irds valamely allamigazgatasi szerv jogerGs
hatdrozata vagy a jog kedvezményezettje (jogosult), és a terhelt foldrészlet
tulajdonosa (kotelezett) kozott létrejott, ingatlannyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
megallapodas alapjan.

A megallapodds melléklete — amennyiben ezt jogszabaly elbirja — a foldhivatal altal
zaradékolt valtozasi vazrajz, amelyen a jogosultsaggal terhelt ingatlanrész
feltlintetésre kerdl.

Amennyiben az ingatlan megterhelése az ingatlan haszndlatat korlatozza, igy az az
ingatlan forgalmi értékét csokkenti, a jogosultnak kartalanitast kell fizetnie, kivéve a
torvény altal szabdalyozott esetekben. Annak mértéke a szerz6désben keriil rogzitésre
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A kartalanitas 6sszegének meghatarozasa az 1 millid Ft alatti varhaté érték esetén sajat
hataskorben szakért6i becslés révén, mig 1 millié Ft feletti varhato érték esetén a
Budapest FGvaros Vagyonkezel6 Kozpont Zartkorlien Mikod6 Részvénytdrsasag (a
tovabbiakban: BFVK) altal elkészitett hivatalos szakértsi értékelés alapjan torténik.
Abban az esetben, ha az ingatlan nyilvantartasi értéke nem haladja meg az 5 millié Ft-
ot, az ingatlan megterhelésére vonatkozé dontéshez felhasznalhatd a beruhazé altal
készitett értékbecslés is, amennyiben azt az Osztaly elfogadja.

A megallapodds-tervezet Osszeallitdsa a kérelmez6 feladata, ennek hidnyaban azt a
Csoport, bérlGi beruhazas esetében az Osztaly késziti el.

A megallapodasban tobbek kozt szerepelnie kell:

- az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. torvényben meghatarozott
kotelezd tartalmi elemeknek,

- afelek meghatarozasanak,

- annak, hogy a bejegyzésre keriilé jog mire vonatkozik,

- mekkora teriiletet vesznek igénybe az adott ingatlanbdl, a nyomvonal és a
véddtavolsag feltlintetésével,

- ahasznalati korlatozas szikség szerinti megjelolésének,

- akartalanitas médjanak és 0sszegszer(liségének,

- valamint annak, hogy a jog vagy tény ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez
szilkséges dokumentumok el6allitdsanak, és az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésnek a koltségeit a jogosult viseli,

- azingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetés jogosulti kotelezettségét.

Az ingatlanvagyon megterhelésérdl a dontés meghozatala a mindenkori hatalyos belsé
szabalyzasokkal 6sszhangban, kizardlag az (izemeltet6 szakterilet kozremikodésével,
valamint az illetékes szakteriiletek bevonasaval hajthatd végre.

A BKV Zrt. esetleges banki hitelfelvételéhez, egyéb finanszirozasi szerz6déséhez
kapcsoldédo, biztositék nyujtasara vonatkozé ingatlan megterhelést tartalmazé
szerz6déskotési feladatok a Gazdasagi Igazgatdsdg Pénzlgyi FGosztaly (a
tovdbbiakban: Pénziigyi F6osztdly) hataskorébe tartoznak (kivéve a kozponti
tdmogatasu projekt szerzédések), melyhez az Ingatlanhasznositasi Osztaly az
illetékességbe tartozd szakmai feladatokban tamogatast nyujt.

2.3. Adatszolgdltatas az ingatlannyilvantartdasbol

A Csoport az ingatlanok adataiban bekovetkezett valtozasokat a valtozast
kovetd 5 munkanapon belll megkiildi a Szamviteli Féosztaly részére, valamint
a Tarsasagi beruhazasokhoz, hatdsagi Ugyintézésekhez az érintett
szakterileteknek adatokat szolgaltat, sziikség esetén a megfelel6 muszaki
adatokat mérésekkel alatamasztja. Ehhez az ingatlan-nyilvantartas tartalmat
érint6 szakmai kérdésekben hatteret biztosit. Azaz az illetékes foldhivatallal
tartja a kapcsolatot, a valtozasvezetéshez sziikséges okiratokhoz,
munkarészekhez (pl. valtozasi vazrajz stb.) jogosultsaghoz kotott kozhiteles
adatokat beszerzi és ezekre tdmaszkodva elvégzi a sziikséges jogosultsaghoz
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kotott munkakat. Vitas kérdésekben a m(iszaki hatteret biztositja, geodéziai
méréseket végez.

3. Az értékesités, vagy bérbeadas utjan hasznositandoé ingatlanok

Azok a BKV Zrt. tulajdondban (vagy haszndalataban) IévS ingatlanok, illetve
ingatlanrészek hasznosithaték bérbeadassal vagy értékesitéssel, amelyek a BKV Zrt.
szervezeti egységei lizemszer( miikddéséhez nem sziikségesek.

A BKV Zrt. ingatlanokat lizemeltetd és hasznald szervezeti egységei, a m(ikodésiikhoz
nem szikséges ingatlanokat, ingatlanrészeket a feleslegessé valas id6pontjatol
szamitott 10 napon beliil kotelesek irasban jelezni az Osztaly részére, amely alapjan az
Osztaly megvizsgilja annak hasznosithatosagat és dont annak hasznositdsi célu
atvételérdl, errdl irdsban értesiti a felajanlo szakteriletet.

Amennyiben a felajanlott ingatlan (helyiség, terilet) hasznositasra nem alkalmas,
annak jovGbeli sorsardl a felajanlé szakterilet dont.

Az Osztaly is jogosult kezdeményezni barmely ingatlan hasznositasra torténd
felajanlasat az azt (izemeltet6 és a hasznald szervezeti egységnél.

Az ingatlanok hasznositdsa az Osztaly feladata. Ha barmely bérbeadassal
hasznosithaté ingatlanra egy szakteriiletnek szliksége van, azt az Osztalynak irasban
kell jelezni, aki kivonja azt a hasznositas korébdl, és torli a bérleménylistabdl.

4. Azingatlanhasznositas nyilvantartasa

A BKV Zrt. tulajdondban vagy hasznalataban lév6 ingatlanok kozil a bérbeadassal
torténd hasznositasba bevont ingatlanokrdl vagy ingatlanrészekrél a Csoport, és ezen
belil a bérbeadott ingatlanokrél az Osztaly nyilvantartast vezet olyan modon, hogy az
id6beli valtozasok nyomon kovethetbek legyenek.

Ezek a nyilvantartasok szamitégépes, Excel formatumban késziiltek, melyek
tartalmazzak az alabbi adatokat:

e a hasznositasba bevont ingatlan alapadatait (cim, hrsz,)

e bérleményre vonatkozd relevans adatok (megnevezés, ingatlanrész, épllet/
terllet vagy helyiség, hasznositott terllet mérete, terllet / felépitmény
tulajdonjoga, Uzemeltet6 szakteriilet); a kdzponti eszkdznyilvantartasban az
adott ingatlanhoz tartozo6 eszkdzok és tartozékok mennyiségi adatai,

e apartner/bérlé adatait (név, cim, hatdsagi azonositd szamok, partner vevékdd,
képvisel6 neve, elérhet6ségek (tel, e-mail)),

e aszerzGdés (adasvételi és bérleti) adatait (keltezés, kezdet és lejarat, szerz6dés
szam, és SAP CO szam és kodrendelésszam, tevékenység, bérleti dij és annak
valtoztatasi maddja, felmondasi id6, biztositék tipusa, Osszege, dijfizetési
idGszak, el6bérleti és elGvasarlasi jog, opcidk),

e a bérl6 altal vallalt kotelezettségeket (a szerz6dés vonatkozd pontjaira
utaldssal),

e az energiatovabbadasi szerz6désrél

e abérlemény alaprajza és fotok.

Az eladott ingatlanokrol vezetett nyilvantartas tartalma:
e az eladott ingatlan adatait (cim, hrsz, terilet)
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e \Vev{ adatait

o vételdrat

e a Vevs altal véllalt kotelezettségeket (a szerz6dés vonatkozd pontjaira
utalassal),

e avételar megfizetésének id6pontjat

e atulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének idépontjat

5. Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa értékesités esetén

A BKV Zrt. az ingatlanvagyonat a szamviteli nyilvantartas szerinti értéken tartja nyilvan.

A BKV Zrt. vagyoni korébe tartozd ingatlanvagyon értékesitésére iranyulé dontést

megel6z8en az Osztaly koteles az ingatlan értékének meghatdrozasahoz az ingatlan

értékbecslésének elvégzése irdnt intézkedni az aldbbiak szerint:

° Az 5 millio Ft alatti konyv szerinti nyilvantartasi érték( ingatlanok esetében
sajat  hataskorben, ingatlan értékbecslGi képesitéssel rendelkez6
munkatarsak kozrem(ikodésével késziilt forgalmi értékmeghatarozas, vagy
ado-értékbizonyitvany beszerzése,

. Az 5 millio Ft-ot eléré vagy meghaladd kdnyv szerinti nyilvantartasi értékd
ingatlanok esetében kilsg, figgetlen értékbecslé altal készitett értékbecslés
beszerzése sziikséges, a BFVK-tdl

. Amennyiben a vevé késziti az értékbecslést akkor annak felllvizsgalatat kell a
BFVK-val elvégeztetni.

Az értékesitési dontés meghozataldhoz az értékesitési eljaras eredményérél szo6lo
dontés meghozataldhoz képest 6 honapnal nem régebbi vagyonértékelés sziikséges.
Amennyiben az adott ingatlan vonatkozasaban 6 honapnal régebbi értékbecslés all
rendelkezésre, a dontéshez ennek aktualizalt valtozata is felhasznalhaté.

Az értékbecslés elvégzése, felilvizsgalata megrendelheté a BFVK-tdl, illetve
egyszerUsitett — 3 ajanlattevé meghivasaval — beszerzés lebonyolitasa utdn a nyertes
ajanlattev6tal.

Az értékbecslésben meghatarozott, vagy egyéb mddon beszerzett forgalmi
értékadatot Uzleti titokként kell kezelni.

6. Energetikai tanusitvany

Az értékesitésre vonatkozé eljards megkezdése el6tt a Kormanyrendelet el8irdsai
szerinti energetikai tanusitvany beszerzése sziikséges, vagy ha mar rendelkezésre all,
akkor annak a Kormanyrendelet szerinti érvényességének ellenbrzése kotelezd.

Nem kotelez6 energetikai tanusitvany beszerzése az aldbbi esetekben:
e az 50 m2-nél kisebb hasznos alapteriilet( éplletre,
e az évente 4 honapnal rovidebb hasznalatra szant épliletre,
e a legfeliebb 2 évi hasznalatra tervezett felvonulasi épiletre, félia- vagy
satorszerkezetre,
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e a jogszaballyal védetté nyilvanitott éplletre, valamint a jogszaballyal védetté
nyilvanitott (mlemlékileg védett, helyi épitészeti értékvédelemben részesiilt)
terileten 1évé éplletre,

e amez6gazdasagi rendeltetés( épliletre,

e azokra az épliletekre, amelyek esetében a technoldgiabdl szarmazdé belsé
hényereség a rendeltetésszer(i hasznalat id6tartama alatt nagyobb, mint 20
W/m?, vagy a f(itési idényben tébb mint hisszoros légcsere sziikséges, illetve
alakul ki,

e amiuhely rendeltetési épiiletre.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

e annak rogzitését, hogy a Kormanyrendelet rendelkezései szerint kell-e
tanusitvanyt késziteni (azaz az ingatlan nem tartozik a fent felsorolt kivételek
kozé),

e a vevl nyilatkozatat arrél, hogy a tanusitvanyt vagy annak masolatat az
eladotol atvette,

e az energetikai tanusitvany egyedi azonosité kodjat.

7. A hasznositani tervezett ingatlankor egyeztetése

7.1.  Févarosi Onkormanyzat tajékoztatasa

Jelen Szabalyzat IV. fejezet 1. pontja szerint értékesitésre alkalmas, 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezé ingatlanok tervezett értékesitésérél a Févarosi Onkormanyzat
FGpolgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi F6osztalyat irasban tajékoztatni kell. A
tajékoztatasi kotelezettségnek az Ingatlangazdalkodasi Terv benyujtasaval kell eleget
tenni.

7.2. Felajanlas a BKK Zrt.-nek

A hasznositani tervezett bérleményi helyiségek kereskedelmi céli meghirdetését
megel6z6en, azokat fel kell ajanlani a BKK Zrt.-nek kizardlag jegyértékesitési, vagy
jegyellendri tartdzkodo célu felhasznaldsara (pl. Uj jegypénztarak, jegyértékesitést is
bonyolitd ligyfélszolgalati pontok megnyitasara stb.).

Az Osztaly irasban koteles megkiildeni a BKK Zrt. ingatlangazdalkodast végzé
szakteriletének a felajanlott bérlemények fébb adatait (elhelyezkedés, méret,
kozmuellatottsag) azzal, hogy 15 napon belll irdasban nyilatkozzon az érintett
bérlemény meghatarozott célra torténd hasznositasara vonatkozo esetleges igényérdl.
A BKV Zrt. a legutolsd hatalyos bérleti dijon, vagy ha azt kdvetéen palyazati kiiras volt
ra, akkor az azon megajanlott legmagasabb bérleti dijon ajanlja fel a BKK Zrt.-nek
bérbeadasra.

Amennyiben 15 napon belil valasz nem érkezik a BKK Zrt.-t6l, ugy az adott bérleményi
helyiséget a BKV Zrt. szabadon hasznositja.

Igénybejelentés esetén a felek a kozottiik hatalyban |évé bérleti szerz6dés
rendelkezéseinek megfelel6en jarnak el, a bérleményi kor valtozasahoz sziikséges
megdllapodas megkotése vagy kiegészitése érdekében, ennek hianyaban kilon
szerz8dést kotnek a bérlemények bérletére vonatkozdan.
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Alapvets kovetelmény, hogy a BKV Zrt.-t vagyoni hatrany nem érheti az ingatlan nem
kereskedelmi célu felhasznalasabdl eredéen.

8. Osszeférhetetlenségi szabalyok, vagyonnyilatkozat-tételi kdtelezettség

Az ingatlanok hasznositasa targyaban dontési és szerz6déskotési hataskorrel
felruhdzott valamennyi BKV Zrt. munkavallaldo koteles irdsbeli nyilatkozatban
bejelenteni sajat és a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti kdzeli hozzatartozdjanak
az ugylettel oOsszefligg6 érintettségét, gazdasagi érdekeltségeit (pl. tulajdonosi
érdekeltség megléte, vezet( tisztségviselGi mindség gazdasagi tarsasagban vagy egyéb
jogi személyben stb.).

A munkavallald az ingatlanok hasznositasa targyaban nem vehet részt olyan dontés
meghozataldban (ideértve a palyazatok lebonyolitasat, felbontasat és értékelését),
illetve nem vehet részt olyan szerz6dés megkotésében, mely dontés/szerz6dés alapjan
6, vagy kozeli hozzatartozdja, vagy e személyek gazdasagi érdekkorébe (ideértve ezen
személyek tagi/részvényesi/alapitdi, vagy vezets tisztségvisel6i minGségét) tartozo
természetes, vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 mas
szervezet kivanja megszerezni a BKV Zrt. tulajdondban |évé ingatlan bérleti vagy
tulajdonjogat.

Az Osszeférhetetlenség fennallasa a munkavallalénak az érintett ingatlan
hasznositasaval kapcsolatos eljarasbél toérténd azonnali kizarast vonja maga utan.

A vagyonnyilatkozat tételére vonatkozo kotelezettség teljesitése mindenkor a BKV Zrt.
vonatkozo hatdlyos belsé szabalyozasanak megfelel6en torténik.

IV. A BKV Zrt. TULAJDONABAN LEVO INGATLANVAGYON ERTEKESITESE

1. Az értékesithetd ingatlanallomany

A BKV Zrt. tulajdonaban |évd, értékesitésre alkalmas ingatlanok azok, amelyek az
alap- és kiegészit6 szolgaltatasok zavartalan, zokkenGmentes folytatasahoz
varhatdan tartdsan nem sziikségesek, azaz a kdzszolgaltatasi szerz6désben szerepld
feladatok elldtasaban hianyuk nem okoz fennakaddast és harmadik személy altal
torténd hasznositasuk nem akadalyozza Tarsasag feladatainak ellatasat.

Az értékesitési eljaras soran kiemelten kezelendd szempont, hogy infrastruktura
eszk6z idegen ingatlanra nem kerilhet. A BKV Zrt. biztositasaihoz és
finanszirozasahoz kapcsolédd szerzddéseinek feltételeire tekintettel ingatlan
értékesitése 500 millié Ft-ot meghaladd egyedi értékben, illetve évente 6sszesen 1
millidrd Ft-ot meghaladd értékben csak a Pénzugyi F8osztdllyal tortént el6zetes
egyeztetést kovetben lehetséges, melyet a dontéshez sziikséges elGterjesztés
benyujtasa el6tt sziikséges lefolytatni. EI6z6ekben irt el§zetes egyeztetés aldl kivétel
a jogszabaly rendelkezésére tekintettel, az Eurdpai Unids vagy kézponti tamogatassal
kapcsolatban megvaldsuld ingatlan értékesités, és az 500 millié Ft egyedi értéket,
illetve az évente Osszesen 1 milliard Ft Osszértéket meg nem meghaladd
ingatlanértékesités, melyekrél a szerz6déskotést kovetéen 10 napon belll az
addasvételi szerz6dés megkulldésével tajékoztatast kell kiildeni a Pénzligyi F6osztaly
részére.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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Az értékesités el6készitése, ingatlanrendezés

Az értékesités elGkészitése az alabbi feladatokat 6leli fel:

az ingatlan jogi és muszaki allapotanak felmérését és értékelését kovetben, az
allapotfelmérés megallapitasainak fliggvényében muszaki, jogi rendezést igényld
feladatok elvégzése;

az ingatlanértékesités elGkészit6 szakaszaban az Osztalynak be kell szereznie a
hasznald szervezeti egységek véleményét, illetve hozzdjaruldsat, valamint a
kozm és az energiaellatasra vonatkozo rendelkezéseket fel kell tarnia;

forgalmi érték meghatarozasa a lll.5. pont szerint;

energetikai tanusitvany beszerzése a Ill.6. pont szerint;

egyeztetés lefolytatasa jelen Szabalyzat IV.1. pontjaban meghatarozottak szerint;
dontéshez sziikséges elGterjesztés elkészitése

2.1. Az ingatlan jogi allapotanak felmérése és értékelése

Az dllapotfelmérés kiléndsen:

e az ingatlanra vonatkozo adatok, az ingatlan hiteles tulajdoni lapja, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi térkép adatainak dsszehasonlitasaval,

e azingatlant érint6 hatdsagi hatarozatok 6sszegyijtésével,

e a kozponti eszkdznyilvantartasban szerepld az érintett helyrajzi szamu telek,
és a rajta talalhato, ingatlannak minGsilé targyi eszkozok tételes listajanak
elGallitdsa, azok leltari szama és a nettd nyilvantartasi értékének
feltlintetésével,

e helyszini bejaras soran a nyilvantartasi adatok természetbeni allapottal vald
egyeztetésével, az eltérések tisztdzasaval,

e az ingatlan hasznalati viszonyainak tisztazasaval bérlék, albérlék, hasznaldk
felmérése, annak megallapitasaval, hogy mely személyek milyen jogcimen
hasznaljak az ingatlant) és err6l jegyz6konyv készitésével, valamint az
ingatlant érint6 valamennyi szerz6dés (pl. el6vdasarlasi jog alapitasdara
vonatkozd szerz6dés, haszonélvezeti jogot alapitd szerzddés stb.)
figyelembevételével és

e harmadik fél altal végzett, elismert beruhdzas dokumentumai alapjan

torténik.

2.2. Az ingatlan miiszaki allapotanak felmérése

Minden esetben fel kell tarni

e az ingatlan koézmd(ellatottsagat, illetve hianyos ellatottsag esetén —
amennyiben ez indokolt - a kzmUvekhez valé csatlakozas lehet&ségét,

e azingatlan koérnyezeti allapotara vonatkozé adatokat,

e amennyiben az ingatlanon épitmény talalhatd, annak a mdszaki allapotat (az
épliletek mdszaki felllvizsgdlatat szemrevételezéssel, valamint a
kommunikacios halézatok felllvizsgdlatat, flitésrendszer stb. vizsgalatat),
tovabba az energiatanusitvany készitési kotelezettségnek eleget kell tenni a
[11.6. pont szerint.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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A mdszaki 3llapot felmérése az ingatlan mdlszaki és kornyezeti allapotara
vonatkozo iratok, valamint az ingatlan megtekintése, szlikség szerinti bejarasa
soran nyert informacidk alapjan torténik.

A helyszini bejarason részt kell vennie az lizemeltet§ és a hasznalatra jogosult
szakterilet képvisel6inek. Amennyiben szocidlis céli/hasznositasu ingatlanrdl van
sz6, a bejarasra meg kell hivni a K6zponti Uzemi Tandcs képvisel§jét is.

2.3. Az ingatlanrendezés el6készitése, végrehajtasa
Amennyiben a jogi vagy mdszaki allapotfelmérés soran megallapitast nyer, hogy a
tovabbi rendelkezéshez vagy a dontés megalapozott el6készitéséhez a vizsgalt
ingatlan tulajdoni vagy egyéb jogi helyzetének, illetve mdszaki allapotanak

rendezése szikséges, ugy csak ennek megtorténtét kovetGen lehet az
értékesitésrél dontést hozni.

Az ingatlanrendezés végrehajtasat a Csoport végzi, sziikség esetén az érintett
szakteriletek bevonasaval.

3. Az ingatlan értékesités meginditasara vonatkozé javaslattétel, illetve dontés
Az ingatlanok értékesitésére vonatkozd dontési javaslatot az Osztaly késziti el.

Az értékesités meginditadsara vonatkozé dontésben (a tovabbiakban: Ertékesitési
Engedély) meg kell hatarozni az értékesités feltételeit (az értékesités
lebonyolitasanak maodjat, vagy palyazati felhivas, ill. részletes palyazati kiirds,
adasvételi szerz6dés tervezetét, az ajanlati biztositékot, javaslatot a limitarra vagy
annak mell6zésére, az egyéb sziikséges feltételeket), illetve palyazat esetén a
szerz6dés megkotésére vonatkozd felhatalmazast. Az ingatlanértékesitési eljaras
meginditdsardl és feltételeir6l az Alapszabaly, illetve az Igazgatésag Ugyrendje
szerint hataskorrel rendelkezé dont.

4. Azingatlanértékesités lebonyolitasanak modja

A BKV Zrt. tulajdondban allé ingatlanok értékesitése torténhet addasvétel, csere,
kisajatitast helyettesit6 adasvétel utjan.

Az ingatlanok értékesitésére fGszabalyként nyilvanos palyaztatas (a tovabbiakban:
Versenyeztetés) Gtjan keriilhet sor. Ett8l a f6szabalytdl Ertékesitési Engedély alapjan
el lehet térni.

Az értékesités feltételeinek meghatdrozasa soran az illetékes dontéshozd dont arrdl,
hogy pdlyazat esetében - az el6terjeszt szakmai indoklassal ellatott javaslata alapjan
- meghatarozasra keriiljon-e limit ar. A limit arnak az értékbecslésben meghatarozott
értéket az értékbecslés érvényességi ideje alatti els6 Versenyeztetési eljarasban el
kell érnie. Abban az esetben is, ha a Versenyeztetés soran nem keril kozzétételre
limit ar, csak az értékbecslésben meghatarozott értéket elér6 vagy meghaladd
ajanlat fogadhato el.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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A Versenyeztetés soran az egyediili értékelési szempont a megajanlott vételar
nagysaga lehet. Ett6l kizardlag az illetékes dontéshozd altal az Ertékesitési
Engedélyben foglaltak szerint lehet eltérni.

Ajanlattételi hataridén tuli ajanlatok nem fogadhatodk el.

Az ingatlanértékesités dokumentdcidit a mindenkor hatdlyos Iratkezelési Szabalyzat
(jelen Szabalyzat hatalybalépésekor az Iratkezelési Szabdlyzat 2025., a tovabbiakban:
Iratkezelési Szabalyzat) elGirasai szerint kell megdrizni. Az értékesitéssel
Osszefliggésben folytatott levelezés kapcsan az dsszes kimend és beérkez6 levelet
iktatdszammal kell ellatni. A palydzati dokumentacidk atadas-atvételérdl késziilt
aldirt elismervényt, postai Uton torténé kézbesités esetén a tértivevényt, e-mailben
torténd kézbesités esetén az elkildott e-mailt és a csatolt ,file”-t nyomtatott és
elektronikus formaban is meg kell 6rizni.

5. A Versenyeztetés lefolytatasa

A Versenyeztetés meginditasa 100 millio Ft becsilt forgalmi érték folott nyilvanosan,
legalabb egy orszagosan megjelené napilapban és a BKV Zrt. honlapjan, 100 millié Ft
becsilt forgalmi érték alatt a BKV Zrt. honlapjan, valamint minden esetben
ingatlanértékesitésre, bérbeadasra specializalédott szakmai internetes honlapon
meghirdetett nyilt palyazati felhivas utjan torténik.

A palyazati felhivast jelen Szabalyzat el8irdasainak figyelembevételével kidolgozott
minta szerint kell kézzétenni.

A Versenyeztetéshez minden esetben Részletes Palyazati Kiirast jelen Szabdlyzat
elGirasainak figyelembevételével kell elkésziteni. A részletes kiirdshoz csatolasra
keril az addasvételi szerz6dés tervezete. A részletes kiirds ingatlanbemutatdsra
vonatkozo részét az Osztaly az érintett szakterlletek adatszolgaltatasa alapjan késziti
el.

A Versenyeztetést ugy kell meginditani, hogy a felhivas megjelenése és a beadasi
hatarid6 napja kozott legaldbb 30 nap legyen, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithaté, valamint a beadas napja ne a hét els6 vagy utolsé munkanapjara
essen és a palyazatok beadasara a benyujtasi hataridé napjan maximalisan 4 Orés
idGintervallumot biztositson a BKV Zrt.

A Versenyeztetés soran ajanlatot tevd altala létrehozandd gazdasagi tarsasagot
vevGként megjeldlhet. Ez esetben a palyazati eljaras soran tett ajanlatban a gazdasagi
tarsasag bejegyeztetni kivant nevét, székhelyét meg kell jeldlni és nyilatkozni kell
arrol, hogy a megjelolt gazdasagi tarsasaggal egyetemlegesen vallal kotelezettséget
a megkotésre kerll6 szerz6dés teljesitéséért. A szerz6dést a BKV Zrt. a nyertes altal
az ajanlatban megjel6lt gazdasagi tarsasaggal koti meg.

A megjelolt gazdasagi tarsasdgnak a szerz6déskotést megel6z6en be kell mutatnia a
tarsasagi szerz6dés és a cégkivonat egyszer(i masolatat, a szerz6dést aldird képviseld
eredeti aldirasi cimpéldanyat vagy annak kozjegyz6 altal hitelesitett masolatat. A
szerz8dést az értékesitési eljaras nyertesének is alda kell irnia, rogzitve a
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szerz6désben, hogy a vevl gazdasagi tarsasag teljesitésért egyetemlegesen
kotelezettséget vallal.

Az ajanlatban nyilatkozni koteles az ajanlattevd, hogy nem all végelszamolasi,
felszamolasi, kényszertorlési eljaras, cégbirdsagi torvényességi fellgyeleti-
(megsziintetési), cs6deljaras vagy végrehajtasi eljards hatdlya alatt, tovabba nincs a
BKV Zrt.-vel szemben fennalld, lejart kotelezettsége. Nem all perben a BKV Zrt.-vel
illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa, tisztségvisel6je olyan gazdasagi tarsasagnak,
amelynek kiegyenlitetlen tartozasa van vagy maradt fenn a BKV Zrt.-vel szemben,
illetve kordbban bérl6ként lizleti magatartdsaval nem okozott kart a BKV Zrt.-nek,
valamint nyilatkozik, hogy ajanlati kotottséget vallal.

A nyertes ajanlattevd esetében az Osztaly kételes mindezeket ellenérizni, a pénzigyi,
vallalatbiztonsagi és jogi szakterlletek bevonasaval.

5.1. Nyilvanos palyazat
Az ingatlan értékesitése soran a szerz6déses partnert nyilvanos palyazati eljaras utjan
kell kivalasztani jelen Szabalyzat elGirasainak figyelembevételével kidolgozott
palyazati felhivas alapjan.

Nem lehet palyazé:

- aki a pdlyazat benyujtasakor végelszamolasi, felszamoldsi, kényszertorlési
eljards, cégbirdsagi torvényességi felligyeleti- (megsziintetési), csddeljards vagy
végrehaijtasi eljaras hatalya alatt all;

- akinek a BKV Zrt.-vel szemben lejart kotelezettsége all fenn, illetve perben all a
BKV Zrt.-vel;

- aki tagja/részvényese/alapitdja, vagy volt tagja/részvényese/alapitdja,
tisztségviselGje olyan gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen tartozasa van
vagy maradt fenn a BKV Zrt.-vel szemben, vagy korabban bérl6ként Uzleti
magatartasaval kart okozott a BKV Zrt.-nek;

- az a cég, amely korabban mar szerz8déses kapcsolatban allt a BKV Zrt.-vel, mely
szerz6dés a cég szerz6désszegése okan megsziintetésre kerdilt.

Ajanlatok atvétele, felbontasa, értékelése

Az ajanlatokat az Osztaly veszi at az Ajanlattételi Felhivasban megjel6lt id6pontban.
Az ajanlatokat az ajanlattételi hataridé lejaratat kdvetéen azonnal fel kell bontani. A
bontas nyilvanos, igy az ajanlattevék is jelen lehetnek, a BKV Zrt. részér6l az Osztaly
képvisel§jén kiviil a Gazdasagi Igazgatdsag képviselbjének is jelen kell lennie. Az
ajanlatok bontasardl minden esetben jegyz6kdnyvet kell késziteni, melyet a BKV Zrt.
képviseletében jelenlév6knek ald kell irni. A jegyz6kényvnek tartalmaznia kell a
jelenlévék nevét, a bontds id6pontjat, helyszinét, az ajanlatok kotelezd elemeinek
meglétére vonatkozd megjegyzést, valamint az ajanlati arat.
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A bontdst kovetéen az ajanlatok értékelését is el kell végezni, lehetbleg 5
munkanapon beliil. Az értékelésre 3 tagl Bizottsagot (a tovabbiakban: Ertékel
Bizottsag) kell feldllitani, melynek tagjait és elndkét az Osztaly vezetGje jeloli ki,
sziikség esetén az érintett szakteriletekkel egyeztetve.

Az Ertékeld Bizottsag javaslatat egyszer(i tobbséggel hozza meg, minden tagnak egy
szavazata van. Szavazategyenl8ség esetén az Ertékeld Bizottsag elndkének szavazata
dont. Amennyiben valamelyik tag nem jelenik meg, és masik tag azonnali bevonasara
nincs lehet8ség, az ulést el kell halasztani.

Az értékelési jegyz6konyvben ki kell térni az ajanlatok érvényességére, az esetleges
hidnypdtlasra és az ajanlatok értékelése alapjan felallitott sorrendre.

5.1.1. Hianypotlas

A Részletes Palyazati Kiirasban rogziteni kell, hogy mely hidanyossagok nem
potolhatok, azaz azonnali érvénytelenséget okoznak.

Ezek a hidnyossagok a kévetkez6k lehetnek:
- nem jel6l meg egyértelm(i vételdr ajanlatot, vagy azt feltételhez koti;
- nem fizette be a megjel6lt hatarid6ig az ajanlati biztositék teljes 6sszegét a
BKV Zrt. bankszamlajara;
- nem a cég képviseletére feljogositott (vagy cégjegyzésre jogosult, avagy ilyen
személyt6l szarmazé meghatalmazassal rendelkezd) személy irta ald az
ajanlatot.

A fentiekben fel nem sorolt hianyok potolhatok, azok potlasara az ajanlatok
értékelését kovet6en haladéktalanul, a hidnypdtlas kézhezvételét kovetdé 5
munkanapos postdra adasi és e-mail kildésihataridé tlGzésével fel kell hivni az
ajanlattevéket.

Aki a felhivasban megjel6lt hianyokat nem pdtolja, vagy hataridén tul pétolja, annak
az ajanlata érvénytelen.

5.1.2. Masodik forduld (licitalas)

Amennyiben a legmagasabb vételdr ajanlatot tartalmazo és az azt kbvetd érvényes
ajanlat(ok) kozotti kalonbség nem haladja meg a 10%-ot, minden esetben licitalast
kell tartani.

A licitaldsra irasban kell (amennyiben az ajanlattevé megadott email cimet, elég azon
keresztll) meghivni az érintett — a 10%-on belili ajanlatot tevé — ajanlattevdket,
megjeldlve, hogy a licit a legmagasabb vételar ajanlatrdl indul (indulé ar).

A licit eljaras soran a licitlépcsét ugy kell meghatarozni, hogy az az indulé ar 3-5%-a
legyen.

A meghivdnak az alabbi elemeket kell tartalmaznia:

. az eljards helyét;

. az eljards id6épontjat;
. az induld arat;

. a licitlépcsat;
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. a képviseleti jogosultsag, és a személyazonossag igazolasanak modjat.

A liciteljarason a meghivott ajanlattevékon kivil az Osztaly képvisel6jén kivil a
Gazdasagi Igazgatosag képviseldjének is jelen kell lennie.

A liciteljarasroél és az azt kdvetS végsé értékelésr6l minden esetben jegyz6konyvet
kell késziteni.

5.2. Ertékesités Versenyeztetés mell6zésével

Mell6zni lehet a Versenyeztetést:

a) ha a BKV Zrt. az ingatlant értékaranyos, vagy az ingatlan forgalmi értékének
10%-at meg nem haladd értékkilonbozet téritése melletti csere utjan kivanja
értékesiteni,

b) kisajatitast helyettesit6 adasvétel utjan torténd értékesitéskor,

c) ingatlanok gazdasagi tarsasagok részére nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként torténd rendelkezésre bocsatasakor,

d) ha a BKV Zrt. (vagy jogel6dje) harmadik személy(ek) részére vételi opcidt
biztositott és a harmadik személy az opcio jogaval élni kivan,

e) ha torvény igy rendelkezik,

f) nyomvonal jelleg( Iétesitmény és helyhez kotott egyéb kdzcélu létesitmény
elhelyezése céljara szolgald foldterilet elidegenitése esetében,

g) ha a BKV Zrt. az adott ingatlanra kiirt nyilvanos Versenyeztetési eljaras

eredménytelensége miatt, annak lezarasatdl szamitott egy éven belil, legalabb két
ismételt nyilvdnos Versenyeztetési eljarast folytatott le, amely eredménytelendl
zarult, az eljaras lezarasatél szamitott 1 éven bellll,

h) a telekalakitasrdl széld jogszabdly végrehajtasa vagy a telekalakitasok,
telekhatarrendezések végrehajtasahoz sziikséges tulajdoni valtozdsra vonatkozd
megadllapodas esetén,

i) amennyiben a fold és a rajta [évé felépitmény tulajdonjoga elvalik, illetve a
Ptk. vonatkozd szabalyainak figyelembevételével k6zos tulajdon esetén lehetésége
van a tulajdonostarsnak a tulajdoni hanyad versenyeztetés mell§zésével térténd
megvaltadsara, ha az értékesitésre kerll§ ingatlan vagy ingatlanrész forgalmi értéke
nem haladja meg az 50 millié forintot,

j) a Magyar Allam, a Févaros, keriileti dnkormanyzatok vagy a BKV Zrt., vagy
ezek 100 %-os tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag részére torténik az értékesités.

A Versenyeztetés mell6zéséhez a vezérigazgato elGzetes engedélye sziikséges.

6. Ajanlati biztositék

A Versenyeztetési eljaras soran ajanlati biztositék nyujtasat kell elirni, mely legalabb
100.000,- forint, limitar esetén el kell érnie a limitar ar 5-10%-at.

Az eljards gyb6ztesének ajanlati biztositéka a vételarba — foglaldként — kerdl
beszamitasra. A tovabbi érvényes ajanlatot benyujté - ideértve a masodik és
harmadik helyezettet is - ajanlattev8k részére az ajanlati biztositék 6sszegét a
palyazat eredményérél sz6l6 dontést koveté 8 munkanapon belil vissza kell utalni,
amelyet az Osztaly kezdeményez a Pénzligyi F6osztaly felé.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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Ugyancsak visszautalasra keriil az ajanlati biztositék 6sszege annak, aki a hianypotlast
nem teljesitette, valamint valamennyi érvénytelen ajanlatot tev6 ajanlattevd részére

is.
Nem jar vissza az ajanlati biztositék, ha az ajanlattevé

o az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat visszavonja;

. a nyertes az adasvételi szerz6dést sajat hibajabdl ered6en hatdrid6ben nem
koti meg.

Vissza kell utalni a versenyeztetési eljaras gy6ztese részére az ajanlati biztositékot,
ha az el6vasarlasra jogosult él el6vasarlasi jogaval, az el6vasarlasra jogosult
nyilatkozatanak kézhezvételét kdvetd 8 munkanapon beldl.

A BKV Zrt. az ajanlati biztositék utan nem fizet kamatot. Ennek tényét a Részletes
palyazati felhivasban is kozzé kell tenni.

7. Dontés a versenyeztetési eljaras eredményérél

Pdlydzat

Palyadzat esetén a palyazat lebonyolitasat kovetéen a dontésben meghatarozott
tartalommal az Ertékel Bizottsag javaslata alapjan — amennyiben a IV.3. pontban
meghatdrozottak szerinti dontés ezt lehetdvé teszi - Ujabb dontéshozatali eljaras
nélkiil megkothet6 a mindenkor hatalyos Alairdsi Szabdlyzat (a jelen Szabdlyzat
hatdlybalépésekor az Aldirdsi Szabdlyzat 2025.) rendelkezései szerint az addsvételi
szerz8dés a padlyazat nyertesével, amennyiben a pdlydazat nyertesével a
szerz8déskotésre a IV. 9. pontban meghatarozott okbdl nem kerl sor, a palyazat
masodik vagy harmadik helyezettjével a hivatkozott pontban foglaltak szerint.

Az eljarast lezaré dontésrél, annak megsziletését kovet6 5 munkanapon belil
irdsban kell minden ajanlattevét értesiteni.

8. El6vasarlasi jog
Az értékesitendd ingatlanokra vonatkozé el6vasarldsi jog jogszabalyon, illetve
szerz6désen alapulhat. A jogszabalyon alapuldé el6vasarlasi jog megel6zi a
szerz6désen alapuld elGvasarlasi jogot.
Kiird a palyazati felhivas megjelenésével egyidejlileg tértivevényes levélben megkildi
a hirdetmény szévegét az el6vasarlasi joggal rendelkez6k részére.

Palyazat esetében a BKV Zrt. koteles e személyt a palydzatot lezaro dontés
megsziiletését kovetd 5 munkanapon belil tértivevényes levélben felszélitani, hogy
15 napon belill, vagy a jogszabdlyban el8irt hatarid6ben (mely jogveszté hatarid6)
nyilatkozzon, kivanja-e gyakorolni az el6vasarlasi jogat a palydzat gydztese altal
megajanlott vételaron a Versenyeztetés soran meghatdrozott fizetési feltételekkel.
Amennyiben az el6vasarlasi joggal rendelkez6 személy hatarid6ben a BKV Zrt. részére
bejelenti el6vasarlasi joganak gyakorldsat, és egyuttal a bejelentéssel egyidejlileg
befizeti az ajanlati biztositékot (foglalot, vételarrészletet) és valtozatlan feltételek
mellett — a bejelentéstél szamitott — 10 munkanapon beliil megkéti a szerz6dést, ugy
a BKV Zrt. az ezt kovet6 5 munkanapon beliil értesiti a palyazat nyertesét a fennallé
szerz8déskotési akadalyrol.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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Amennyiben az elGvasarlasra jogosult a nyilatkozattételre nyitva allé hatarid6 alatt
nyilatkozatot nem tesz, vagy el6vasarlasi jogardl lemond, Ugy az adasvételi szerz6dés
a palyazat nyertesével kotheté meg.

9. Azingatlanértékesitésre vonatkozd szerz6dés megkotése

Az adasvételi szerz6dést az eredményhirdetést kovets legfeljebb 10 munkanapon
belll (mely sziikség esetén 10 munkanappal meghosszabbithatd), vagy el6vasarlasi
jogosultsag fennallasa esetén, ha az elGvasarldsra jogosult elévasarlasi jogaval nem
élt a nyilatkozattételi hataridé elteltét kovetdé 10 munkanapon beliil kell megkotni.
Ha az eljards nyertese a megadott hataridén belll nem kot szerz6dést és eziltal a
szerz6déskotés meghilsul, vagy az eljaras nyertese a szerz6désben meghatarozott
hatarid6ben nem teljesit és a BKV Zrt. a szerz6déstdl eldll, amennyiben a IV.7.
pontban meghatdrozottak szerinti dontés ezt lehet6vé teszi, a BKV Zrt. jogosult az
eljaras masodik, illetve harmadik legkedvezébb ajanlatot add résztvevgjével vald
szerz6déskotésre, a szerz6déskotésre rendelkezésre allé hataridé eredménytelen
elteltét, illetve az elallas bejelentését kovetd 30 napon beldl.

A megkotends adasvételi szerz6dés tervezetét a palyazati kiirdshoz mellékelt minta
alapjan, jelen Szabalyzat elGirasainak figyelembevételével kell véglegesiteni, és azt
egyeztetni a nyertes padlyazoval, és a Tdarsasagi szakterlletekkel, a belsé
szabalyozasokban elSirtaknak megfelel6en. Az addasvételi szerz8dést az abban
megjel6lt, de legalabb hat példanyban kell elkésziteni, melybdl legalabb kettd
példany a vevét, legalabb négy példany a BKV Zrt.-t illet. Ett6l eltéréen az
elektronikusan kotott szerz6dések esetén a BKV Zrt. mindenkor hatalyos
Elektronikus Aldirasi Szabalyzata (jelen Szabdlyzat hatdlybalépésekor Elektronikus
Aldirdsi Szabalyzat 2022., a tovabbiakban Elektronikus Alairasi Szabalyzat) szerint kell
eljarni.

10. Az ingatlanok birtokbaadasa

Az értékesitett ingatlant — ha a szerz6dés masként nem rendelkezik — a vételar BKV
Zrt. bankszamlajan torténd jovairast kovetd 10 munkanapon beliil birtokba kell adni
a vevl részére.

A birtokbaadasrol jegyz6konyvet kell felvenni. A jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell az
ingatlan, illetve az ingatlanon Iévd épuletek, épitmények felsorolasat a kézmf(ivek
mérdora gyari szamat és az dra allasokat. A jegyz6kdonyv mellékletét képezik az
ingatlanra vonatkozé rendelkezésre allé dokumentdciok. A jegyz6konyvet az atvevé
és az atado alairasaval latja el. A jegyz6konyv egy példanyat a szakagi energetikusnak,
illetve a Vasuti Uzemeltetési Igazgatdsag Eréforrds Gazddalkoddsi Féosztdly
Energetikai Osztalynak (a tovabbiakban: Energetikai Osztaly) meg kell kildeni.

11. Szerz6déskotést kovetden elvégzendd egyéb feladatok

A szerz6désben meghatarozott vételarnak a BKV Zrt. szerz6désben megjelolt
bankszamldjara torténé beérkezését — ha a szerz6dés masként nem rendelkezik —
koveté 5 napon belll az Osztalynak ki kell adnia a vev6 részére a foldhivatali
bejegyzéshez sziikséges ,Nyilatkozat”-ot, a szerz6dést alairé személyek alairasi
cimpéldanyat, valamint a BKV Zrt. hiteles cégkivonatat.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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Az értékesitett ingatlanra vonatkozé alairt szerz6dés megkotését koveté 10

munkanapon belil a szerz6dés

- egy eredeti példanyat meg kell kiildeni a Jogi és Humanpolitikai Igazgatdsag Jogi
Iroddjanak (a tovabbiakban: Jogi Iroda) szerzédéstaraba,

- egy masolati példanyt a Pénzligyi F6osztaly részére,

- egy eredeti példany az Osztalyon marad,

- egy masolati példanyt az Ingatlan-nyilvantartasi és helyiséggazdalkodasi Csoport
részére,

- egy masolati példanyt, a szamla masolatot, valamint az atutaldsrél szold
bizonylatot a Szamviteli FGosztaly részére at kell adni,

- egyben értesiteni kell az értékesitett ingatlan kapcsan illetékes Energetikai
Osztalyt /Autdbusz és Trolibusz Uzemeltetési Igazgatdsag Forgalmi és Mdszaki
Féosztaly Uzemeltetés-tdmogatdsi Osztalyat (a tovabbiakban: Uzemeltetés-
tdmogatdsi Osztdly) az ingatlan tulajdonjogi valtozasardl, amely szlikség esetén
eljar a kdzmdszolgaltatok felé.

Ett6l eltéréen elektronikus aldiras esetén a szerzédéstar kezelésérél szolé bels6
szabdlyozas (jelen Szabdlyzat hatalybalépésekor a Szerzédéstar kezelésérél szolo
16/VU/2023. szamu vezérigazgatdi utasitas) elektronikus alairdssal ellatott
szerz6désekre vonatkozo6 rendelkezései szerint kell eljarni.

Az adasvételi szerz6dést akkor lehet teljesitettnek tekinteni, amennyiben a vevé az
ingatlan ellenértékét a BKV Zrt. részére hataridében hianytalanul megfizette és az
esetlegesen vallalt egyéb kotelezettségeket (pl. kornyezetvédelmi kdrmentesités stb.) is
teljesitette, tovabba a tulajdonosvaltozas az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre
keriilt. Miutan az Adasvételi szerz6dés teljesitettnek mingsiil, a Gazdasagi |gazgatdsag
Pénzligyi FGosztaly Folydszamla Osztaly (a tovabbiakban: Folydszamla Osztaly) megkuldi
a vevl részére az adasvételrél sz6l6 szamlat.

A vevl részére, a tulajdonjog valtozashoz a bejegyzési engedély (nyilatkozat) kiadasaval
vagy a birtokbaadassal egyidejlileg, vagy amennyiben ezt kévet6en barmelyik fél elall a
szerz8déstdl, a Szamviteli Fosztaly részére adatszolgaltatast kell teljesiteni a helyi
addkrol szold jogszabdlyban foglaltak szerint az épitmény és telekadd valtozas-
bejelentés teljesitése érdekében.

A BKV Zrt. tulajdondban lévd ingatlanok szamviteli nyilvantartdsat a szerz8dés
teljesitésétdl szamitott 15 napon bellil — a BKV Zrt. erre hataskoérrel rendelkezd
szervezeti egységének (jelen Szabdlyzat hatdlybalépésekor a Gazdasagi lgazgatdsag
Szamviteli F6osztaly Konyvviteli Osztalydnak) — mddositani kell.

V. A BKV Zrt. INGATLANVAGYONANAK BERBEADASA

A BKV Zrt. ingatlanvagyonanak bérbeaddsa jelen Szabdlyzatban meghatarozott keretek
kozott palyazat utjan, indokolt egyedi esetekben palyazat mellGzésével, illetve ideiglenes
terlilethasznalati engedély Utjan torténhet.
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A. bérbeaddsra vonatkozé rendelkezések

1. A bérbeadas elGkészitése

Bérbeadasi eljaras kezdeményezhet6, ha az ingatlan, helyiség stb. korabban is mar
bérbeadassal volt hasznositva, illetve az elsé izben bérbeadni tervezett ingatlan
esetén, ha a bérbeaddsanak nincs akadalya, az illetékes szakteriilet, ahhoz
hozzajarul.

Az Osztalynak a hasznositds megkezdése elGtt ellenériznie kell a kozponti
eszkdznyilvantartasban az adott ingatlanhoz tartozo eszk6zok és tartozékok adatait.
A bérbeadasi eljards elGkészitéseként helyszini szemlét kell tartani a bérbe adandé
ingatlanban, melyet jegyz6konyv felvételével és fényképekkel is dokumentalni kell.
A lejaro bérleti szerz6dések esetében az ismételt bérbeadas el6készitését (palyazati
kiiras) a lejarat el6tt lehetGség szerint 3 hénappal meg kell kezdeni és térekedni
kell arra, hogy a palyazat kiirasara, és az uj szerz6dés megkotésére a régi lejarata
el6tt sor keriljon. A bérl6 a bérleti id6 lejartat kovetben a palyazat sikeres
lebonyolitasat lezard Uj szerz6dés megkotéséig - a ra vonatkozd, megsziint
szerzGdés feltételrendszerével — a bérleményt hasznélhatja. Az erre vonatkozo
engedélyt az Osztaly adja ki.

A lejard bérleti szerz6désekrdl az adott szakagi energetikust legkésébb szerzédés
megsz(inését megel6z8 5 munkanapon belll sziikséges értesiteni a megsziintetend6
energia szerz6dések miatt.

Az el6készités keretében jelen Szabalyzat Ill.7. és V.2.1 pontjaiban foglalt,
egyeztetés végrehajtdsat, és annak dokumentaldsat is ellendrizni kell.

A tervezett bérbeadasrdl - a Palyazati kiiras el6készitése soran - az ingatlan kapcsan
az illetékes agazati energetikust és a bérbeadasban érintett Gzemeltet6 szakagat
tajékoztatni kell. Vasuti Uzemeltetési Igazgatdsag esetében az Energetikai Osztélyt,
illetve az Uzemeltetés-tdmogatasi Osztalyt kell tajékoztatni.

2. BKV Zrt. épitészeti elvarasok

2.1. Altalanos épitészeti elvarasok

A felszini bérlemények esetén az épitészeti és homlokzati kialakitasra vonatkozo
szempontokat fokozottan kell figyelembe venni, az épitett kdrnyezetre tekintettel.
Az épililethomlokzat és az utcakép egységének megdbrzése kiemelten fontos.

Bérl6i felujitas esetén a felljitas pontos tartalma a bérbeaddval a munka
megkezdése elStt egyeztetendd, és tulajdonosi jovahagyas sziikséges. Bérlemény
atalakitasa esetén, kozlizemi kapacitdsndvekedéskor biztositani kell, hogy azok
0nallé mérdre keriiljenek csatlakoztatasra.

A homlokzati portal tisztan tartasa a bérl6 feladata.
A kirakat rendben tartdsa és folyamatos esztétikus berendezése a bérlé kotelessége.

A bérlemények el6tt megallitd tablak kihelyezése tilos.

Reklam, logd
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A bérl6 reklamtablat, reklamfeliratot, egyéb hirdetményt — pl. LOGO-t — a bérbeadd
terliletén, tovabba a bérlemény homlokzatan a bérbeadé irdsbeli hozzajarulasa
nélkul nem helyezhet el.

A bérleményben csak a sajat tevékenységre vonatkozé logdk és a tevékenységre
vonatkozd rekldmtdbla helyezhet6 el, a reklamtdblak szine, formaja nem lehet
Osszetéveszthetd az utastadjékoztatasi rendszer altal alkalmazottal, valamint a
viszonylatokat jelol6 tablakkal és nem zavarhatja azok lathatdsagat.

2.2. Benyujtand6 dokumentumok

Amennyiben ez indokolt, és a palyazati kiirdsban szerepel, a palyazati anyag
részeként szines latvanyterv vagy homlokzati terv benyujtasa szlikséges.

2.3. Tiltott tevékenységek

Az utasforgalmi létesitményekben bérleti szerz6dés nem kothetdé az alabbi
tevékenységek gyakorlasara:

a) kozerkolcsot sért6 tevékenység (szex-shop, peep show stb.) gyakorlasa,

b) a kornyezetet jelentGsen szennyezd tevékenység folytatdsa,

c) akoérnyezet zajszintjét, illetve a teriiletre vonatkozé zajhatarértéket meghalado,
illetve az utasforgalmi létesitményekben miikddtetett hangosbemondo-rendszer
érthetGségét zavaro zajjal jard tevékenység gyakorlasa,

d) peronokon és utasterekben folytatott, asztalokrol vagy egyéb mobil eszk6zokrél
torténd (kivéve az ideiglenes teriilethasznalati engedély alapjan, vagy a promaocios
jellegl és kifejezetten az utasforgalomhoz kapcsolddd) arusitas, fuggetlenil a
forgalmazott termékektdl,

e) ,A BKV Zrt. Metréo és MILLFAV utasforgalmi teriiletek aktiv részvételli
kereskedelmi célu igénybevételének szabdlyozdsa” targyu belsé szabalyozdsban
(jelen Szabalyzat hatalybalépésekor a 10/VU/2019. szamu vezérigazgatoi
utasitasban) felsorolt tevékenység.

Nem kothet6 tovabba bérleti szerz6dés a bérbeadé mas szerzédéses
kotelezettségeibe litk6z6 tevékenység folytatasara.

3.

Ingatlancsomagok bérbeadasa

A BKV Zrt. egységes arculata és el6nyds megjelenitése érdekében, az Osztaly tobb
ingatlanbdl allé ingatlancsomagokat is kialakithat, melyekre palyazatot csak egyiitt,
a csomagban szerepl6 Osszes ingatlanra lehet benyujtani. Ebben az esetben nem
szilkséges a csomagba tartozd bérleményekre kilon-kilon palyazati arat bekérni,
hanem bérleményenként egységar formajaban (akar fajlagos arként, akar
egységenkénti arként) is meg lehet hatarozni a bérleti dijat. Az ilyen mddon
palyaztatott ingatlancsomagok esetében jelen fejezet 2.2. pontjdban szerepld
elvarasoknak egységesnek kell lennie a teljes ingatlancsomagra.

Ingatlancsomag palyaztatasara csak az Alapszabaly, illetve az Igazgatdsag Ugyrendje
szerinti illetékes dontéshozd jovahagydsat kovetben keriilhet sor. Az Osztdly az
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ingatlancsomag palyaztatasanak elGnyeit koteles — szamitdsokat is tartalmazé —
indoklassal alatamasztani.

4. Palyazat

Annak érdekében, hogy a bérbeadasi folyamat a lehet6 legnagyobb atlathatdsag
mellett torténjen, valamint, hogy a Tarsasag szamara a legnagyobb elérhetd
bevételt biztositsa, az ingatlanok, helyiségek bérbeadasa fGszabaly szerint
palyaztatassal torténik.

Mell6zni lehet a palyaztatast az alabbi esetekben:

o o6nkormanyzatok vagy a BKK Zrt., vagy ezek kapcsolt vallalkozasa részére torténik
a bérbeadas;

o a BKV Zrt. lednyvallalata szamara torténik a bérbeadas;

o dllami vagy tobbségi dllami tulajdon mellett m(kdéds szervezetek, vagy
kozigazgatasi szervek részére torténik a bérbeadas;

o amennyiben a BKV Zrt. bérlGje legalabb 5 éve szerz6désszerlen teljesit;

o amennyiben a bérlé a bérleményen un. értéknovel6 beruhdzast vallal, illetve
teljesitett;

o a BKV Zrt. csak foldterliletet ad bérbe és a rajta allé felépitmény osztott

tulajdonként (pl. foldhasznalat) vagy a rajta all6 ingd dolog igazolhaté médon a
bérlé kizardlagos tulajdondaban van. llyen esetben, azaz amennyiben a fold és az
épulet tulajdonosa eltéré — amennyiben a BKV Zrt. elvasarlasi joga fennall, és
azzal nem kivan élni — a felépitmény, vagy ingd dolog adasvételi szerz6déssel
elidegenithetd, és a felépitmény, vagy ingé dolog Uj tulajdonosaval a bérleti
szerz8dés megkothets, amennyiben az Uj tulajdonos irasban tudomasul veszi,
illetve elfogadja a BKV Zrt. bérleti szerz6dés szerinti feltételeit.
A BKV Zrt. az atruhdazas valamennyi |ényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
adasvételi szerz6dés tervezetének részére torténd megkildésétdl szamitott 60
napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval. Az el6vasarlasi
jogrol sz6lé dontést az Osztaly késziti el6 és terjeszti értékhatartdl figgben az
illetékes déntéshozé elé. Amennyiben a kapcsolddd dontés alapjan a BKV Zrt.
nem kivan élni az el6vasarlasi jogaval, Ugy az errdl sz6l0 értesitéssel egyidejlileg
fel kell hivni az eladdt arra, hogy az elidegenitést kovet6 30 napon beliil az alairt
és ellenjegyzett adasvételi szerz6dés masolati példanyat az Osztaly részére
postai Uton kiildje meg.

o ABKV Zrt. és a munkavallaléi Erdekképviseletek kozott létrejott Egyiittm(ikodési
megallapodas alapjan bérbe adott irodahelyiségek esetében

o Amennyiben a hatalyos bérleti szerz6dés maddositasaval torténik a bérelt
helyiség vagy teriilet novelése.

A mindenkor hatdlyos Alapszabaly rendelkezései szerint torténik az ingatlanok
bérbe-, hasznalatba vagy (izemeltetésbe adasa; ez jelen Szabalyzat
hatalybalépésekor hatalyos el6irdasok szerint az Alapito altal jovahagyott éves tzleti
tervben vagy a jévahagyott Ingatlangazdalkodasi Tervben, ennek hijan az Alapitd
egyedi dontése utjan torténik (vo. a BKV Zrt. hatdlyos Alapszabalyanak 9.3.16.
pontja). Az éves uzleti tervben vagy Ingatlangazdalkodasi Tervben jovahagyott
ingatlanok bérbeadasa esetén a palyaztatas mell6zésérdl, a bérl6 személyének
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kijelolésérdl és az alkalmazandé bérleti dijrél az Osztalynak az egyedi esetre
vonatkozd, indokolassal ellatott javaslatara a vezérigazgatd mérlegelési
jogkorben jogosult donteni.

A palyaztatas soran biralati szempontként elsGsorban a megajanlott havi bérleti
dijat kell kikotni, egyéb szempont maximalisan 6sszesen 20%-os sullyal vehetd
figyelembe (kivéve az lizemi bifékre kiirt egyedi szempontrendszert). Az adott
palydzatra alkalmazandé szempontrendszer a palyazati kiirdsban keril rogzitésre.

Az ajanlattevék altal biztositandd adatok és igazolasok:

Természetes személy esetén:

- személyes adatok (név, anyja neve, sziiletési hely és id6, lakcim) — az
informacids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz6lé 2011.
évi CXII. torvény (a tovadbbiakban: Info. tv.) figyelembevételével,

- vallalkozéi igazolvany szama (amennyiben rendelkezik ilyennel),

- addazonosito jel,

- arcképes azonosité igazolvany (személyi igazolvany, jogositvany) szama,

- bankszdmlaszam.

Gazdasagi tarsasag esetén:

- 30 napnal nem régebbi cégkivonat egyszer(i masolata,

- alairasi cimpéldany egyszer(i masolata,

- koztartozas-mentességiigazolas.

A palyazati felhivast és a benyuljtashoz sziikséges palyazati adatlapot jelen
Szabalyzat elGirasainak figyelembevételével kidolgozott minta alapjan késziti el az
Osztaly.

A palyaztatas nyilvanosan, a BKV Zrt. honlapjan, valamint minden esetben
ingatlanértékesitésre, bérbeadasra specializalédott szakmai internetes honlapon
meghirdetett nyilt palyazati felhivas utjan torténik.

A palyazati felhivasban szerepeltetni kell:

e az ingatlan és a bérlemény azonositasahoz szikséges adatokat, fotdjat,
valamint a palydzatok beadasdra vonatkozdé hely, id6pont és altalanos
feltételek megjelolését, és a biztositott kozlizemi szolgaltatasokat.

e hogy az eljaras kétfordulds: masodik forduldra (licitalasra) kerdl sor, ha a
legmagasabbra értékelt és az azt kovets ajanlat kozotti kilonbség nem
haladja meg a 10%-ot.

e a bérleményt érintd el8bérleti jogot, egyéb korlatozast vagy tilalmat,
valamint minden olyan jogot és terhet, amely a bérl6t, illetve az ott
folytathatd tevékenységét érintheti;

e hogy a palyazé ajanlati kotottsége a palydzat benyujtasanak napjan kezd6dik
és legalabb 120 napig tart.

e hogy a BKV Zrt. fenntartja a jogot, hogy indokolas nélkl
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o a palyazati felhivast a beadasi hataridGig visszavonja, vagy
o abeadast megel6z6 5. napig kiegészitse, modositsa,
o a palyazatot eredménytelenné nyilvanitsa.

A palyazati felhivasban hivatkozni kell a palyazati adatlap és a bérleti szerz6dés
minta elérhetdségére.

A palyazatot ugy kell kiirni, hogy a palyazat megjelenése és a beadasi hatarid6 kdzott
legalabb 30 nap legyen, valamint a beadds napja ne a hét els6 vagy utolso
munkanapjara essen, és a palyazatok beadasara a beadasi hataridé napjan
maximalisan 4 6rds iddintervallumot biztositson a BKV Zrt.

A Palyazati eljaras nyelve a magyar. Idegen nyelvil palyazéknak gondoskodniuk kell
a dokumentumok magyar nyelven torténd benyujtasardl és az eljaras soran sziikség
szerint tolmacs részvételének biztositasarol.

A palyazatban nyilatkozni koteles a palyazo, hogy

e a BKV Zrt. honlapjan (www.bkv.hu) megtaldlhaté szerz6dés-mintat
elfogadja, vagy a pdlyazati adatlapon leirt, szovegszer(ien megfogalmazott
észrevétele van a szerz6déshez, annak tudomasulvételével, hogy a BKV
Zrt. az észrevételt nem koteles elfogadni,

e nem all végelszamolasi, felszamolasi, kényszertorlési eljards, cégbirdsagi
torvényességi felligyeleti- (megszlintetési), csédeljaras vagy végrehajtasi
eljaras hatdlya alatt, tovdbba nincs a bérbeaddval szemben fennalld, lejart
kotelezettsége, illetve nem all perben a bérbeaddval, illetve nem, vagy
nem volt tulajdonosa, tisztségvisel6je olyan gazdasagi tarsasagnak,
amelynek kiegyenlitetlen tartozdsa van vagy maradt fenn a bérbeaddval
szemben, illetve kordbban bérléként (izleti magatartasaval nem okozott
kart a bérbeaddnak,

e palyazoként (nyertes vagy 2-3. helyezett) a szerz6dés megkotésétsl nem
Iépett vissza a palyazat benyujtasi hataridejét6l szamitott 2 éven beliil,

e a szerzG6désben vallalt kotelezettségeinek biztositékaként dvadék,
bankgarancia nyujtasaval, vagy letétbe helyezéssel tesz eleget.

Amennyiben egy palydzé ugyanarra a bérleményre tobb eltéré arajanlatot
tartalmazo érvényes palydzatot nyujt be, ebben az esetben a BKV Zrt. kizardlag a
legmagasabb arajanlatot tartalmazd palyazatot tekinti érvényesnek. A bérleti dijat
forintban kell megadni, oly médon, hogy az dsszegnek ezer forintra kerekitettnek
kell lennie.

5. Ajanlati biztositék

A palyazati kiirasban ajanlati biztositék nyujtasat kell elGirni, mely 6sszegének el kell
érnie a becsilt havi brutto bérleti dij kétszeresét, de legalabb 100.000,- forintot.

A pdlyazat gyb6ztesének ajanlati biztositéka az dovadékba keril beszamitasra, a
vesztes palyazok részére az eredményhirdetést kdveté 8 munkanapon belil vissza
kell utalni.
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Nem jar vissza az ajanlati biztositék, ha

e a palydazé az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat visszavonja vagy a
liciteljarast koveté felhivasra nem, vagy nem hataridGben erGsiti meg
ajanlatat,

e agylztes pdalydzo a bérleti szerz6dést hataridében neki felréhatd okbdl nem
koti meg,

e az a palydzati felhivas szerint megkotott szerzddést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul 4t (az dvadékba beleszamit).

A BKV Zrt. az ajanlati biztositék utan nem fizet kamatot. Ennek tényét a palyazati
felhivasban is kdzzé kell tenni.

6. Palyazatok atvétele, felbontasa, értékelése

Az ajanlatokat az Osztaly veszi at a palyazati felhivasban megjelolt id6pontban.
A palyazatokat a palyazati hataridé lejaratat kovet6en az Osztaly képviselGi azonnal
felbontjak. A bontas nyilvanos, igy azon a palyazdk is jelen lehetnek. A palyazat
bontasrdl jegyz6konyvet kell késziteni, amelyet az Osztaly/ a BKV Zrt. jelenlévd
képviselGi irnak ala.
A bontast kovetben a palydzatok értékelését is el kell végezni, lehetbleg 5
munkanapon beldil.
Az értékelésre Ertékeld Bizottsagot kell felallitani abban az esetben, ha

e az értékelési szempontok szama meghaladja a harmat, illetve

e (izemi blifék esetében; vagy

e amennyiben az Osztaly vezetdje ezt indokoltnak tartja.

Az ErtékelS Bizottsagban az Osztaly képvisel6jén kiviil a Gazdasagi Igazgatdsag
képvisel8jének, lzemi biifék esetében az Uzemi Tandcs, vagy szakszervezet
képviselGjének is jelen kell lennie.

Az Ertékel6 Bizottsag tagjait és elnokét az Osztaly vezetdje jeldli ki, sziikség esetén
az érintett szakteriletekkel egyeztetve.

A Bizottsag javaslatat egyszer(i tobbséggel hozza meg, minden tagnak egy szavazata
van. SzavazategyenlGség esetén a Bizottsag elndkének szavazata dont.
Amennyiben a megajanlott bérleti dij az egyedili értékelési szempont, ugy az
Osztaly végzi az értékelést - az ajanlatok érvényességének vagy a palyazat
eredménytelenségének megallapitdsat és a hianypdtlas elrendelését is - és azt
jegyz6kdnyvben rogziti.

Az értékelési jegyz6konyvben ki kell térni a palyazatok érvényességére, a
megallapitott hianyossagokra, a hianypétlasi felhivasra, annak eredményére, a
liciteljarasra, annak eredményére és a palyazatok értékelése alapjan felallitott
sorrendre.

Ervénytelen az a palyazat,
e amelynek nem pdtolhatd hidnyossaga van (azonnali érvénytelenségi ok)
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e ha a palydzd hidnypotldsi kotelezettségét a felszélitasban megjeldlt
hatarid6ben nem pétolja

e ha olyan tevékenységet jelol meg a pdlyazatdban, amely az adott
bérleményben nem végezhet6

A palyazat érvénytelenségének tényét az Osztaly allapitja meg.

7. Hianypétlas

A palyazati felhivasban rogziteni kell, hogy mely hianyok nem pétolhatdk, vagy
melyek azok a kizard tényez6k, amelyek azonnali érvénytelenséget okoznak.
Kizard tényez6k a kdvetkezbk:

- nem jeldl meg egyértelm( dijajanlatot, vagy azt egy masik palyazééhoz koti;

- nem fizette be a BKV Zrt. szamlajara a megjeldlt hataridGig a teljes ajanlati
biztositékot;

- nem acég képviseletére feljogositott (vagy cégjegyzésre jogosult, avagy ilyen
személytdl szarmazé meghatalmazdssal rendelkez6) személy irta ald az
ajanlatot;

- a Palyazé végelszamolasi, felszamolasi, kényszertorlési eljaras, cégbirdsagi
torvényességi felligyeleti- (megszlintetési), cs6deljards vagy végrehajtasi
eljaras hatalya alatt all;

- aBKVZrt.-vel szemben lejart kotelezettsége all fenn, illetve perben all a BKV
Zrt.-vel;

- tagja/részvényese/alapitdja, vagy volt tagja/részvényese/alapitdja,
tisztségvisel6je olyan gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozasa van vagy maradt fenn a BKV Zrt.-vel szemben, vagy korabban
bérl6ként Gzleti magatartdsaval kart okozott a BKV Zrt.-nek;

- a cég korabban mar szerz6déses kapcsolatban allt a BKV Zrt.-vel, mely
szerzGdés a cég szerzGdésszegése okan megsziintetésre kerilt.

A fentiekben fel nem sorolt hianyok pdtolhaték, azok potlasara a palyazatok
értékelését kovetSen haladéktalanul, 5 munkanapos beérkezési hatarid6 tlzésével
kell felhivni a palyazokat. A hianypotlasi felhivast e-mailben kell kikildeni.

Aki a felhivasban megjel6lt hianyokat nem poétolja, vagy hataridén tul potolja, annak
a palyazata érvénytelen.

8. Masodik fordulo (licitalas)

Amennyiben a legmagasabbra értékelt és az azt kbvet6 érvényes ajanlat(ok) kozotti
kilénbség nem haladja meg a 10%-ot, ez esetben licitalast kell tartani. A
liciteljarason vald részvételre torténé meghivét a palyazatban megadott e-mail
cimre kell kiktldeni.

A licitaldsra irasban kell meghivni az érintett — a 10%-on belili ajanlatot tevé -
palyazokat, megjeldlve, hogy a licit a legmagasabbra értékelt ajanlatban szereplé
bérleti dij ajanlatrdl indul. Liciteljaras sordn csak az arajanlat moédosithato, az
esetleges egyéb értékelési szemponton mar nem lehet modositani. A licit eljaras
soran a licitlépcsét ugy kell meghatdrozni, hogy az az indulé bérleti dij 3-5%-a legyen.

A meghivdnak az aldbbi elemeket kell tartalmaznia:
e azeljaras helyét;

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:

2025. év

.............. hénap ,,.....”. napja

30/41. oldal



Ingatlanhasznositasi Szabalyzat 2025.

e azeljaras id6pontjat;

e azinduld arat;

o licitlépcsét;

e aképviseleti jogosultsag, és a személyazonossag igazolasanak maédjat.

A liciteljarason megjelent(ek)et nyilatkozattételre kell felhivni arra vonatkozoéan,
hogy az induld arat tartjak-e.

Amennyiben a résztvevék megadjak az indulé arat, de nem emelik, vagy a
legmagasabb licitarat tobb palyazé is megadja, a licit nyertesérdl a licitaldk
jelenlétében a BKV Zrt. sorsoldssal dont.

Abban az esetben, ha a legmagasabb ajanlatot tevé — és a sorrendben 6t kovetd
tovabbi ajanlattevé — nem jelenik meg az liciteljarason, ugy a benyujtott palyazatok
alapjan kell az eljaras eredményét megallapitani.

Amennyiben a legmagasabb ajanlatot tevd az induld licitarat nem tartja, akkor azt
az ajanlata visszavonasdanak kell tekinteni.

A liciteljarason a meghivott palyazékon és az Osztaly képvisel&jén kivil a Gazdasagi
Igazgatosag képviselSjének is jelen kell lennie.

A liciteljarasrdl jegyz6kodnyvet kell késziteni.

9. Dontés a palyazat eredményérdl
A palyazat lebonyolitasat kovetGen a palyazat eredményének megallapitasa céljabol
az Alapszabaly, illetve az Igazgatdsag Ugyrendje szerinti déntéshozé elé kell
terjeszteni a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo javaslatot.
Javaslat tehetd oly mddon is, hogy amennyiben a nyertes palyazéval a bérbeadasra
vonatkozo szerz6dés megkotése barmely okbdl meghitsulna, akkor a masodik
legjobb ajanlatot benyujté palydazéval a bérbeaddsra vonatkozd szerzédés
megkothetd, a hatdrozati javaslatban meghatarozott feltételekkel.

Az eljarast lezard dontésrdl, annak megsziletését kovetéd 5 munkanapon belil
irasban kell minden ajanlattevét értesiteni.

A palyazat eredménytelenil zarul, amennyiben
e nincs érvényes ajanlat,
e megajanlott bérleti dij a BKV Zrt. altal hasznositott teriletek, helyiségek
bérleti dijahoz viszonyitva kirivéan alacsony,
e a nyertes palydzéval a szerz6déskotés barmely okbdl a szerz6déskotésre
meghatarozott hatarid6ben meghiusul.

A Palyazati eljaras eredményteleségének tényét az Osztdly allapitja meg.

10. A bérleti szerz6dés elkészitésének folyamata

A bérleti szerz8désben a bérbeadd és a bérl§ jogait, kotelezettségeit, felelsségét,
a szolgaltatas tartalmat, az ellenszolgaltatds mértékét, a dijfizetés kezdd idépontjat,
az alairas és a hataly esetleges elvalasanak tartamat stb. szerepeltetni kell.
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A bérleti szerz6dés elkészitéséhez minta-szerz6dés all rendelkezésre. A minta-
szerz6dés folyamatos frissitése az Osztaly feladata, a Tarsasag jogi tevékenységének
szabalyozasardl szél6 bels6 szabalyozasban (jelen Szabalyzat hatdlybalépésekor a
43/VU/2023. szamu vezérigazgatdi utasitasban, a tovabbiakban: Jogi VU) foglaltak
szerint a Jogi Irodaval egyluttmikodve.

Amennyiben a leend§ partner mar bérleti jogviszonyban all a BKV Zrt.-vel, akkor az
Uj szerz6dés kotése el6tt informacidt kell kérni a Pénziigyi F6osztalytdl, hogy a
leend6 partnernek van-e lejart tartozasa. Amennyiben van ilyen tartozasa,
mindaddig nem kothetd meg vele az Uj szerz8dés, amig a tartozasat nem rendezte.

A minta-szerz6déstdl és az abban foglalt rendelkezésektél egyedi esetekben el lehet
térni aJogi VU-ban, valamint ,,a BKV Zrt. altal kotendé szerz6dések, megallapodasok
pénziigyi-gazdasagi feltételei” targyu bels6 szabdlyozasban (jelen Szabdlyzat
hatalybalépésekor a 35/VU/2024. szamu vezérigazgatdi utasitasban, a
tovabbiakban: 35/VU/2024. szamu Utasitas) foglalt szabalyok figyelembevételével
és az eltérést az el6zetes kotelezd szakterileti egyeztetéseket kovetben a
dontéshozé felé indokolni kell. Amennyiben az indokoldas megtortént és a
dontéshozé azt elfogadta, tovabbi indokolas az illetékes szakteriiletek felé
szikségtelen.

A bérlemény helyszinrajzat, a bérlemény pontos megjelolésével minden esetben
mellékletként csatolni kell a bérleti szerz6déshez.

A szerz6dés idGtartama a bérlemény és a tevékenység jellegétdl fliggben lehet
hatarozatlan és hatarozott idejd.

A BKV Zrt. alapesetben 5 éves, hatarozott id6tartamu bérleti szerz6dés megkotésére
ir ki palyazatot és kot szerz6dést rendes felmondas biztositasa mellett.

Indoklas mellett lehet javaslatot tenni hatarozatlan id6tartamu, vagy 5 évestdl
eltérd hatarozott id6tartamu bérleti szerz6dés megkotésére.

A szerz6désekben rendes felmondasi id6t kell kikétni, mely tartamanak 30-90 nap
kozé kell esnie. Kiilondsen indokolt esetekben e rendes felmondasi id6ktél el lehet
térni, ilyenkor az Alapszabaly, illetve az Igazgatésag Ugyrendje szerinti déntéshozé
jogosult errél donteni.

Amennyiben a bérbeadassal hasznositott |étesitmény az ide vonatkozé kozterilet-
hasznalatra vonatkozo keriileti 6nkormanyzati rendelet hatalya ald esik, az illetékes
polgarmesteri hivatal altal kiszabott kozterilet-hasznalati dij, valamint az ingatlant
terhel6 helyi adé 6sszege, tovabba tarsashdazi kozos koltség a bérls részére — a
bérleti szerz6désben rogzitetteknek megfelel6en— tovabb-szamlazandé.

A kozterilet-hasznalati hozzajarulds beszerzése, az illetékes polgarmesteri hivatal és
a BKV Zrt. kozotti megallapodas megkotése, annak nyilvantartasa, valamint a
hasznositott felépitmény utan kiszabott kozterllet-haszndlati dij és helyi addé
megfizetése az Osztdly feladata, (kivételt képez, ha a bérl6 a polgarmesteri hivatallal
kdzvetlenil koti meg a kozterllet hasznalatdra vonatkozd szerz6dést) a szamlat a
Folydszamla Osztaly késziti el.
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11. ElGbérleti jog biztositasa

Kivételesen indokolt esetben — az arra illetékes dontéshozd el6zetes vagy a
szerz6dés megkotésével egyidejli dontés esetén — el6bérleti jog biztositasa is
szerepelhet a bérleti szerz6désben az annak lejaratat kovetd ismételt palyaztatas
esetére. Ezen jog biztositasara vonatkozo rendelkezést a bérleti szerz6désben lehet
el6irni, amelyre a szerz6déskotésrdl valo dontésre illetékes dontéshozd figyelmét az
elGterjesztésben kiilon fel kell hivni és azt indokolni sziikséges. Ha az el6bérleti jog
biztositasardl a szerz6déskotésre jogosult dontéshozotdl eltéré dontéshozé dont, az
elGterjesztéshez csatolni kell az el6bérleti jog biztositasara vonatkozd dontést is.
Amennyiben ilyen jog megadasara a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kilon
megallapodas megkotése mellett kerlilne sor, Ugy az erre illetékes dontéshozd
dontése alapjan lehet az elGbérleti jogra lehetdséget biztositani.

A bérleti szerz6désben vagy amennyiben erre kiilon megallapodasban keril sor a
kiilon megallapodasban szerepeltetni kell, hogy az elGbérleti joggal vald élés
feltétele, hogy az elGbérlet jogosultjanak is palyaznia kell, és legalabb a bérleti
szerz6désének lejaratakor érvényes bérleti dij Osszegét eléré dij ajanlatot kell
benyujtania. Ezen felll tovabbi feltétel, hogy a szerz6dés lejaratat megel6z6 12
hdénapban nem lehet 15 napot meghaladd tartozdsa. Ha ezen feltételnek nem tesz
eleget, nem élhet el6bérleti jogaval.

El6bérleti jog igénylése esetén a bérleti dijon felll az el6bérleti jog biztositasdért
fizetendd ellenértéket is meg kell jeldIni.

12. Albérletbe adas szabalyai

A palyaztatas soran az albérletbe adas lehetGségét is lehet biztositani a bérl6
részére. Ez esetben ezt a bérleti szerz6désben az alabbiak szerint kell szabalyozni:

o albérleti szerz6dés érvényesen csak a BKV Zrt. el6zetes hozzajaruldsaval
kothetd, az albérleti szerz8désbe ezt hatadlyba léptets feltételként kell
rogziteni;

e az albérleti dijbdl a BKV Zrt.-nek is részesiilnie kell, az albérleti hozzajaruld
nyilatkozatban kell ennek mértékét meghatarozni, 30-50% kozotti
Osszegben. A mérték meghatarozasa a fejlesztési és koordinacios igazgatd
hataskore;

e a bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy a bérlé az albérleti dijon felil az
albérlétdl irredlis, a piaci szintet meghalado lGzemeltetési dijat nem szedhet,
rendszerhasznalati vagy barmilyen mas jogcimen egyéb dijat a BKV Zrt.
el6zetes jévahagyasa alapjan szedhet az albérl6tél;

e az albérletbe adas feltételeinek megsértése rendkivili felmondasi indok,
mely kitételnek az albérleti szerz6désben is szerepelnie kell;

e albérl6 tovabbi albérletbe nem adhat;

e a bérlemény albérletbe addasa kizardlag az eredeti bérleti szerzédés
futamidejére szélhat;

e a bérleti szerz6désben rogzitett feltételeket, szabalyokat az albérl6re nézve
is kotelezd jelleggel rogziteni kell.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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13. Bérleti szerz6dés és az energia-, gaz-, viz- és csatorna-szolgaltatas tovabbadasi
megallapodasok megkotése

A bérleti szerz6dések megkotése:

A bérleti szerz6dést az illetékes dontéshozo altali dontés meghozatalat kovets 30
munkanapon belil kell megkotni a bérlével. Amennyiben a szerz6dés megkotésére
ezen hataridGig a palyazo hibajabdl nem keriil sor, a masodik helyzettel megkotheté
a bérleti szerz6dés. Ennek hianyaban a palyazat eredménytelenil zarul. A bérleti
szerzGdések megkotésénél a mindenkor hatdlyos 35/VU/2024. szamu Utasitas
rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

Az Osztaly az iktatészammal ellatott bérleti szerz6dés-tervezetet a palyazatrdl vald
dontést kovetSen haladéktalanul elektronikus formaban megkildi az energia
tovabbadasi szerz6dés megkotésében illetékes dagazati energetikusnak és az
Energetikai Osztalynak.

A bérleti szerz6dés alairasat koveté 15 napon belil a bérlének haromhavi brutto
bérleti dijnak megfelel6 6sszegl dvadékot (ajanlati biztositék beszamitasa esetén a
kilonbozetet) kell a BKV Zrt. szamlajara atutalni vagy ezen 6sszegl bankgaranciat
atadni.

A pénzigyi biztositékokkal kapcsolatban ,,a BKV Zrt. részére nyujtott bankgaranciak
és egyéb pénzigyi biztositékok nyilvantartasa, kezelése” targyq, (jelen Szabdlyzat
hatalybalépésekor a 28/VU/2014. szamu vezérigazgatdi utasitds, a tovabbiakban:
28/VU/2014. szamu Utasitas) valamint az atutalassal kiegyenlitend6 vevGi szamlak
és a Tarsasag vevlpartnereivel szembeni kdveteléseinek kezelésével Gsszefliggd
feladatok szabalyozasa targyu belsé szabalyozas (jelen Szabdlyzat hatdlybalépésekor
a 15/VU/2025. szamu hatdlyos vezérigazgatdi utasitds, a tovabbiakban:
15/VU/2025. szamu Utasitas) rendelkezései az iranyadok.

A bérleti szerz6dés f6bb mellékletei:
e a bérlemény elhelyezkedését bemutatd rajz a bérlemény pontos
beazonositasaval,
e energia tovabbadasi szerzdések, amennyiben torténik kozmdi/energia
tovabbadas a bérlé felé.

A Dbérl6 kérelmére, a bérlemény székhelyként, telephelyként torténd
bejegyeztetéséhez sziikséges engedélyt a BKV Zrt. kiadhat, az engedélyt az Osztaly
adja ki. Az engedélynek tartalmaznia kell, hogy a szerz6dés megsz(inése esetén a
bérlemény székhelyként, telephelyként térténd bejelentését 3 napon belil a bérlé
megsziinteti, ennek elmulasztasa esetén a bérbeadd is jogosult ennek
bejelentésére, mellyel kapcsolatban felmeriil6é koltségeit jogosult az évadékbdl
kiegyenliteni.

Energia-, viz- és csatorna-szolgaltatas tovabbadasi szerz6dések megkotése

Amennyiben a bérleményben nincs lehet6ség kozmdlszolgaltatéval torténd
kdzvetlen szerz68déskotésre, a BKV Zrt. a pdlyazati felhivasban rogzitettek szerint
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biztosithatja a kozmdszolgaltatast, energia-, viz-, és csatorna szolgaltatas
tovabbadasi szerz6dés megkotésével.

Az Energetikai osztaly vagy a teriletileg illetékes energetikus a—mindenkor hatalyos
— ,Kilsé felek részére torténd energia-, viz- és csatorna-szolgaltatas tovabbadas
egységes szabdlyozasa” targyu belsd szabalyozasnak megfelel6en (jelen Szabalyzat
hatdlybalépésekor a 17/VU/2021. szamu vezérigazgatdi utasitas) a vezetSi dontést
kdoveté 5 munkanapon belul kitolti, szakterileti vezetGivel aldiratja és megkuldi
energia tovabbadasi szerz6déseket az Osztalynak. Azokat a Bérl6vel az Osztaly iratja
ald a Bérleti szerz6déssel egyidejlleg, majd annak 2 eredeti példanyat a Bérleti
szerz8dés masolataval egyutt megkuldi a teriletileg illetékes energetikusnak. Ezt
kovetéen a terlletileg illetékes energetikus feladata az energiatovabbadasi
szerz8désekben leirt bérlGi és bérbeaddi kotelezettségek teljesitésének figyelemmel
kisérése, és az azzal kapcsolatos intézkedések megtétele (a mér6orak allasanak
leolvasdsa, kozmUlszamlak elkészitése, az dvadék és az energiadijak megfizetésének
és szerz8désszer(i energiavételezés figyelemmel kisérése, stb.).

Amennyiben az energiatovabbadasi szerz6dések mddositasa valik sziikségessé, pld
kapacitasbévitési igény stb. esetén, az érintett energiatovabbaddsi szerz6dés
modositasdhoz szikséges valamennyi intézkedés megtétele (sziikséges dontések
meghozatala, majd a szerz6désmodositas elkészitése, aldiratdsa, szerzddéstari
leadds stb.) a teriletileg illetékes energetikus feladata a sziikségesség
megkeletkezését kovetben haladéktalanul, de legkés6bb 15 napon belil.

A bérleti szerz6dések és az energia tovabbadasi szerz6dések megkotésére
vonatkozd dontés meghozatalat az Osztdly kezdeményezi, a bérleti szerz6dés
jovahagyasara illetékes dontéshozdnal.

Amennyiben lehet6ség van kozmduszolgaltatotol torténé kozmdlszolgaltatas
igénybevételére, a bérld koteles a birtokbaadast kovet6 15 napon belil sajat nevére
a mérGorat atiratni, a koézmdszolgaltatéval szerz6dést megkotni, és annak
megtorténtét 15 napon belll igazolni, a kézm(iszerz6dés bérbeado illetékes
energetikusanak és az Osztalynak torténd benyujtasaval. Ennek elmulasztasa a
Bérleti Szerz6dés azonnali hatdlyu felmondasat eredményezheti.

14. A bérlemény birtokbaadasa és visszavétele a szerz6dés megsziinésekor

Birtokbaadas:
A birtokbaadasra a bérleti szerz6désben rogzitett hataridén belil kell sor keriiljon.
Amennyiben az a BérlGnek felrohaté okbdl meghiusul, az a bérleti szerz6désben
rogzitetteknek megfeleléen felmondasi oknak mindsil. A birtokbaadasrél a
helyszinen jegyz6konyvet kell felvenni, melyben rogziteni kell:
e abérleménynek a szerz6désben rogzitetteknek megfeleld allapotat,
e a bérleményben talalhatd, bérbe vett eszkdz6k, berendezési targyak listajat
leltarszam feltlintetésével,
e a mér6orak gyari szamat, az 6ra allasat (ha van ilyen) és azt fényképpel is
dokumentalni kell,
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e ¢dvadék befizetésének igazolasat/a bankgarancia eredeti példanyanak BKV
Zrt. részére torténd atadasat,
A Birtokbaadds soran a bérlemény allapotat rogzité fényképfelvételeket kell
késziteni. A jegyz6konyv minden oldalat a bérl6nek és a BKV Zrt. helyszinen eljaro
képviselGinek is ald kell irnia. A birtokbaadasi jegyz6konyvet meg kell kiildeni a
terlileti energetikusnak a bérleti szerz6dések mellékletét képez6 energia-
tovabbadasi szerz6dések miatt.

A bérlemény birtokba adasat bérl6 részére az Osztaly az lGizemeltets szakterilet
képviselGjével egylitt végzi el. Ennek érdekében amennyiben energia-, gaz-, viz-
vagy csatorna-szolgaltatas is torténik, a teriletileg illetékes energetikust és a
Biztonsagi Igazgatdsag képviselbjét is meg kell hivni a birtokbaadasra, akiknek
esetleges tavolmaraddsa nem akadalya a birtokbaadasnak.

Visszavétel:

A visszavételi eljarasra is helyszini bejards keretében kerllhet sor, a
birtokbaadaskor jelen 1év6 azonos résztvevéi/meghivott korrel.

A visszavételr6l készitett jegyz6kdnyvben kell rogziteni a szerz8déses
kotelezettségek teljesitését, az aldbbiak szerint:

e abérlemény visszaadaskori allapotat,

e abérleményben taldlhato, bérbe vett eszkdzok, berendezési targyak listajat,

e az eredeti vagy a tovabbi rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas dllapot
visszaadllitasat, a bérld esetleges karokozasait, a bérl6t terhelS helyreadllitasi
kotelezettségeket,

e foldteriletet is tartalmazo bérlemény esetében kilon részletezve a teriilet
kornyezeti allapotdra vonatkozd, szemrevételezéssel tapasztalhato
allapotokat,

e utalni kell arra, hogy kozlizemi szerz6déseket a BKV Zrt.-re kell-e iratni.

e aszerz6dés szerinti elszamolas lezarasat kdvetden a bérld részérdl nyujtott
biztositéknak az elszamolast kdvetGen fennmaradd 6sszegli visszaadasahoz

o Ovadék esetében az Osszeg visszautaldasdhoz a  bérlé
bankszamlaszamat,

o bankgarancia esetében - amennyiben annak hatalya az elszamolas
lezaradsaig nem szlinik meg- az Osztadly 28/VU/2014. szamu
Utasitasban foglaltak szerint kezdeményezi a Pénziigyi FGosztaly felé
a bankgarancia kivezetését, a kapcsoldodé lemondd nyilatkozat
megkiildésével.

o letétiszerz6dés esetében - amennyiben annak hatalya az elszamolas
lezarasaig nem szlinik meg - az Osztdly a 28/VU/2014. szamu
Utasitasban foglaltak szerint kezdeményezi a Pénziigyi FGosztaly felé
a letéti szamlan elhelyezett 6sszeg felszabaditasat a kapcsolddd
lemondd nyilatkozat megkuldésével. Amennyiben a letéti szerz6dés
el6irja, a lemondd nyilatkozatot a bérlének is ala kell irnia.

A birtokba visszavételi eljaras koordinaldsat az Osztaly végzi, illetve az eljaras soran
a jegyz6konyvet is 6 késziti. A jegyz6kdnyv minden oldalat a Bérl6nek és a BKV Zrt.
helyszinen eljaré képvisel8inek is ala kell irnia.
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15. A szerz6dések végrehajtasaval kapcsolatos feladatok

15.1. Az Osztaly fébb feladatai:

Az alairt bérleti szerz6dések Tarsasagon belili megkiildése:
e 1 eredeti példany: Jogilroda - szerz6déstar,
e 1 masolati (elektronikus aldirdas esetén eredeti) példany:
Illetékes szakteriilet,

e 1 eredeti példany: Folyészamla Osztaly,

e 2 eredeti (elektronikus alairas esetén 1) példany: Ingatlanhasznositasi
Osztaly,

e 1 masolati (elektronikus alairas esetén eredeti) példany: Energetikai
Osztaly,

e 1 masolati (elektronikus alairas esetén eredeti) példany: Kényvviteli
Osztaly részére

e 2 pld eredeti energiatovabbadasi szerz6dés megkildése a teriletileg
illetékes energetikusnak

Bérl6 adatai SAP-ba torténd felvitelének kezdeményezése Adatlapon, mely
alapjan a Folyészamla Osztaly az SAP Fl vevé torzsadat rendszerébe rogziti a
Bérl6 adatait.

A bérl6k tevékenységeit érint6 hatdsagi hatarozatok figyelemmel kisérése.
A bérl6k részére a tevékenységiikhoz sziikséges, hatdsagok iranyaba torténd
nyilatkozatok kiadasa (amennyiben ez indokolt).

A bérldk fizetési fegyelmének rendszeres ellenérzése a Folydszamla Osztaly
altal megadott adatok alapjan, illetve a referensek 4altal az SAP
nyilvantartasbol azzal, hogy fizetési felszdlitas és kintlévGség behajtasa nem
az Osztaly feladata.

A bérleményekkel kapcsolatos, a bérbeadd kotelezettségét érinté miszaki
problémak megoldasanak koordinalasa.

Rendszeres kapcsolattartds az illetékes szakteriletekkel.

Az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szélo
2011. évi CXII. térvény, tovabba a GDPR és az Iratkezelési Szabalyzat alapjan,
a bérleti szerz6dések, energia megallapoddasok és a bérleti szerz6dést érint6
jognyilatkozatok egyittesen a bérlék gy(ijt6 dossziéjaban tartandok.

Az 6vadék megfizetése, illetve a bankgarancia benyujtasa a megkotott
bérleti szerz6dés alapjan torténik.

Az 6vadék vagy bankgarancia megfizetésének, atadasanak érdekében az
Osztaly jar el a Pénzligyi FGosztallyal tortént egyeztetést kovetben. Az
Ovadékbdl a tartozas kiegyenlitésére a 15/VU/2025. szamu utasitas elGirasai
szerint a Gazdasagi Igazgatdsag Pénziigyi F6osztaly Folydszamla Osztaly
Vevdi Szamlazasi Csoport intézkedik. Az évadék felhaszndldsa esetén az
Osztaly intézkedik a bérl§ felé az ovadék Osszegének feltdltése irant.
Bankgarancia esetében intézkedik a Pénzigyi FGosztaly felé a kovetelés
bankgaranciabdl torténé érvényesitése érdekében, valamint intézkedik
bérl6 felé a biztositék kiegészitésérdl.

A bérleti dij 6sszegér6l a szamlarendelés készitése SD modulban az Osztaly
feladata, a pénziigyi bonyolitas (ideértve a szamlak elkiildését és a pénzigyi
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teljesités ellen6rzését) a Folydszamla Osztaly feladata. A készpénzes
szamldkat az Osztaly késziti.

- A bérleti szerz6désben foglaltak betartasa, illetve betartatasa a bérlemény
allapotdnak és a bérl6 tevékenységének rendszeres ellen6rzése.

- évente egy alkalommal a bérleti szerz6désben el8irt pénziigyi biztositék
rendelkezésre allasanak felllvizsgalata.

- A bérleti szerz6dés elGirasai betartasanak ellen6rzése, - ideértve a
hasznositds helyszini ellen6rzését is -, az Osztaly, illetve az illetékes
szakteriletek feladata. Ha az ellen8rzés soran szabalytalansagot tarnak fel
az Osztdly feladata a — adott szabalytalansag elharitasara elvarhaté hataridé
tlizésével tortén6 — felszolitdsok elklldése és a bérleti szerz6dés szerinti
allapot helyreallitasa. A felszélitas eredménytelensége esetén az Osztaly
intézkedik a bérleti szerz6dés szerinti szankciok érvényesitésérsl (pl.
felmondasrol, a kilritésig a bérleti dij kétszeresének megfelel6 hasznalati dij
szamlazasardl). A bérleti szerz6dés felmondasardl a Folydszamla Osztalynak
értesitést kild.

- A Folydszamla Osztaly a bérleti dij nem fizetése miatt a Jogi Irodara jogi Uton
torténd igényérvényesitéssel jogi Uigyintézésre feladni kivant bérl6(k)rél — az
oOvadék felhasznaldsa tekintetében — egyeztetést folytat az Osztallyal.

- Amennyiben bérlé a BKV Zrt. altal el6zetesen kozolt id6pontban nem jelenik
meg a visszavétel napjan, ugy tekintendd, hogy a bérleményt a visszatérés
szandéka nélkil elhagyta. A BKV Zrt. az elhagyott bérleményt jegyz6konyv
felvétele mellett jogosult birtokba venni és azt kiliriteni a bérl6 koltségére és
az ott talalt targyakat a megbizas nélkili Ggyvitel szabalyai szerint tarolja.
Jogosult tovadbba a kozizemi szolgaltatasok jogszabaly szerinti azonnali
megsziintetésére, illetve korlatozasara. Ezekben az esetekben az illetékes
onkormanyzat jegyzGjénél is kezdeményezhet6 a birtokvédelmi eljaras
meginditdsa.

15.2. A szakteriiletek bérleti szerz6dések elGkészitésével és a szerz6dések
végrehajtasaval kapcsolatos fGbb feladatai

- a Szolgaltatds Tamogatd Igazgatésag  Biztonsagi  lgazgatdsag,
Vallalatbiztonsagi Csoport
o az Osztaly kezdeményezése alapjan a - természetes személyek
kivételével - bérlGk, vagy a bérleti jog varomanyosara vonatkozod
vallalatbiztonsagi hattérellenGrzést elvégzi, és annak eredményét az
Osztaly részére, a kezdeményezés beérkezésétsl szamitott 10
munkanapon belil, elektronikus formaban a BKV Zrt. Intranet Portal
- Salamon (tovabbiakban: Salamon) oldalan a vallalatbiztonsagi
alkalmazas fellletén rogziti, amelyrél a rendszer a kezdeményez6t
email formajaban értesiti,
o kozrem(ikodik a bérl6k bérlemény hasznalati (biztonsagi vonzatu)
problémdinak kezelésében
- az Energetikai Osztaly, illetve a szakteriletileg illetékes energetikus
o az Energetikai osztaly vagy a teriletileg illetékes energetikus a
mindenkor hatalyos bels6 szabalyozasnak megfeleléen (jelen
Szabalyzat hatdlybalépésekor a 17/VU/2021. szdmuU vezérigazgatoi
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utasitas) a vezetSi dontést koéveté 5 munkanapon belil kitolti,
aldiratja és megkiildi energia tovabbadasi szerz6déseket az
Osztalynak,

o a mukodési teriletikon 1évé bérl6k energia-vételezésének
rendszeres ellenGrzése, a fogyasztas havonta térténd leolvasasa és
megkiildése a Gazdasagi Igazgatosag Pénzligyi F6osztaly Folydszamla
Osztaly VevGi Szamlazasi Csoport részére,

o az energiatovabbadasi szerz6dések médositasanak elkészitése, azok
szerz6déstari leadasa,

o rendeltetéstél eltéré hasznalat esetén a bérl6 szdbeli felszdlitdsa a
rendeltetésszer(i hasznalatra, és errél az Osztaly irasbeli értesitése,

- bérlemény elhelyezkedése szerinti illetékes szakterilet

o a bérléknek a munkavégzéshez a belépési engedély 5 munkanapon
belili kiadasa,

o a részikre megklldott ajanlatokat, illetve a bérl6i beruhazasok
dokumentdcidit 10 munkanapon belill véleményezni, elbiralni, a
véleményezés kapcsan észrevételeiket megkildeni az Osztaly, illetve
az ajanlattevd, bérl6 részére,

o bérleményekben bekovetkezett mUiszaki hibdk jelentése az Osztaly
felé azzal, hogy ha a bejelentett mdszaki hibak kijavitdsa a bérbeado
kotelezettsége, akkor gondoskodik ezek kijavitasaral.

15.3. A pénziigyi teljesitések figyelése, sziikség szerinti intézkedések

A bérl6 fizetési kotelezettségeinek figyelemmel kisérése a Folydszamla
Osztalyon és az Osztdlyon torténik, kolcsénds és allandd adategyeztetés
mellett, a 15/VU/2025. szamu Utasitasnak megfelelGen.

B. Ideiglenes teriilet/helyiség haszndlat

Egyedi kérelem esetén ideiglenes terilet/helyiség hasznalati engedély adhatd alkalmi
tevékenység végzése céljabol legfeljebb 3 honap idétartamra, amely maximum kétszer
tovabbi 3 hénapra meghosszabbithatd. Az ideiglenes haszndlati engedély kiadasara a
vezérigazgatoi hataskorbe tartozd esetekben az Osztaly indokolassal ellatott javaslata
alapjan a fejlesztési és koordinacios igazgato jogosult.

Az ideiglenes terllethasznalati engedély kiadasanak feltételei:

az érintett szakterilet hozzajarulasa

az ideiglenes hasznalat nem sértheti a tiltott tevékenységeket és a
kizardlagossagi jogokat;

a hasznalati dijat a terlleten elérhetd bérleti dijak, ennek hianyaban a BKV Zrt.
altal hasznositott terlletek, helyiségek dijainak figyelembevételével kell
kialakitani;

a haszndlati dijat a hasznalat id6tartamara el6re, egy 0Osszegben kell
megfizettetni a hasznaldval;

a hasznalati engedélyben ki kell kotni, hogy valamennyi hatdsagi engedély
megszerzése a hasznald kotelessége és felelGssége;

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
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e az igényl6ének vallalnia kell a kozteruletekre vonatkozd hatdsagi el8irasok
betartasat is, valamint a kornyezet tisztasaganak megdrzését,
e az utasforgalmat a tevékenység nem zavarhatja,

A felsoroltak be nem tartasa esetén az engedély azonnali hatdllyal visszavonasra keriil, ez
esetben a BKV Zrt. csak a haszndlat idejével aranyos hasznalati dijra tart igényt, mely
szankciot az engedélyben rogziteni sziikséges.

A tevékenységre vonatkozo ideiglenes engedélyt az illetékes szakteriiletekkel tortént
egyeztetést és jovahagyast kovetben lehet kiadni.

A terilet hasznaldjanak az engedélyen irasban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az
engedélyben felsorolt feltételeket elfogadja és magara nézve kotelezének tekinti.

VI. A BKV Zrt. ALTAL BERELT INGATLANOKKAL KAPCSOLATOS SZABALYOK

1. Azingatlan bérlés alapelvei

A BKV Zrt. m(ikddését elssorban a sajat tulajdonu, vagy valamilyen jogcimen
hasznalataban all6 ingatlanokban kell végezni.

Szakteruleti igény benyujtdsa esetén az Osztdly megvizsgalja, hogy a bérlemény-
nyilvantartasban szerepl6 ingatlanok alkalmasak-e a felmerilt igény kielégitésére.
Amennyiben ezen ingatlankdrben nincs megfelel6 ingatlan, akkor lehet kilsé féltél
ingatlant bérelni.

Az ingatlanigényt a hasznalni kivand szakteriletnek kell megindokolnia és a bérlemény
koltségeit, valamint a kapcsoldodd kozteriilet-hasznalati dijat is neki kell viselnie,
amennyiben azt az adott Uzleti évben a FGosztaly nem tervezte be koltségei kozott.

2. A bérlemény kivalasztasa, a bérleti szerz6dés

A BKV Zrt. altal bérlendd ingatlanok kivalasztasa az Osztaly feladata, az érintett igénylg,
hasznalo szakteriletekkel egyeztetve.

Az ingatlanok beszerzése nem kdzbeszerzés koteles, de amennyiben az igény nem kotédik
konkrét helyszinhez, ugy mindenképpen palydztatas utjan kell kivalasztani a megfelel6
ingatlant.

A Dbérleti szerz6dés megkotésérdl a mindenkor hatalyos Alapszabdlyban, illetve az
lgazgatdsag Ugyrendjében meghatdrozott déntéshozd dont.

A Dbérleti szerzGdés tervezetét a bérbeaddk allitjdk Ossze (az esetek tobbségében
onkormanyzatok a bérbeaddk), amelynél figyelemmel kell lenni 35/VU/2024. szamu
Utasitasban elGirtakra.

A BKV Zrt. altal bérlendé6 ingatlanok bérleti szerz6déseinek el6készitése, megkotése,
maodositasa az Osztaly feladata.

A bérleti szerz6dést az Alairasi Szabalyzatban megjel6lt alairasra jogosultak irjak ala.

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
2025. év ................ hénap ,,.....”. napja
40/41. oldal



Ingatlanhasznositasi Szabalyzat 2025.

3. A bérbe vett ingatlanok hasznalata, nyilvantartasa

A bérbe vett ingatlanokat az igényt bejelentd szakterilletek haszndljak. A hasznadlat
megsz(inését a szakteriletek kotelesek irdsban jelezni az Osztalynak.

A tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése a hasznald
szakterilet feladata. A beérkezd szamlak jogossagat minden esetben az Osztaly igazolja.

Az Osztaly feladata a szerz6dések és a szamlak nyilvantartasa, a szerz6désekben foglalt

feltételek biztositdasanak felligyelete, a szerz6dések kezelése. A nyilvantartast a lll.4.
pontban meghatarozottak szerint kell vezetni.

VII.

IDEGEN INGATLANOKON A TARSASAG JAVARA VAGYONI ERTEKU JOG SZERZESENEK
SZABALYOZASA

Az idegen tulajdonu ingatlanokon vagyoni érték(i jogok keletkeztetésére a bejegyzendd
jogot gyakorolni kivand szakteriilet kezdeményezésére kerilhet sor. A BKV Zrt. javdra
szolgalmi jog, illetve egyéb vagyoni érték{ jog alapitasa sordn a Csoport feladata az
ingatlannyilvantartdsi bejegyzéshez szikséges dokumentumok (szerz&déstervezet,
valtozasi vazrajz) elkészitése. A jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges
megallapodast az érintett szakterilet és a Csoport, a Jogi Iroda bevonasaval késziti el. A
felmeril6 koltségeket a kezdeményez6 szakteriilet viseli. A Csoport feladata, hogy az
ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni jog szerzésér6l 5 munkanapon belil a Szamviteli
Fbosztaly részére tajékoztatast kildjon, csatolva a megkotott szerz6dést.

VIIl. RENDELKEZO RESZ

1. A Szabalyzatban foglalt feladatok végrehajtasa.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: tranzakcids f6osztalyvezetd

2. A Szabdlyzatban meghatarozott nyilvantartdsok kialakitasa, adatokkal vald
feltoltése, a valtozasok folyamatos vezetése.

Hataridé: 2025. december 31., majd folyamatos
FelelGs: ingatlanhasznositasi osztalyvezet6

3. Jelen Szabdlyzatban leirtaktdl a vezérigazgato egyedi mérlegeléssel meghozott
dontése alapjan eltérhet.

Jelen Szabdlyzat a Tarsasag intranet oldalan torténé kozzététel napjan ép hatalyba, ezzel
egyidejlleg hatdlyat veszti a 2019. december 20. napjan kiadott Ingatlanhasznositasi
Szabalyzat.
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Jelen Szabalyzat a Szolgaltatas Tamogatd Igazgatosag Fejlesztési és Koordindcids
Igazgatdsag Tranzakcids FGosztaly gondozasaban jelenik meg.

A Szabalyzattal kapcsolatban felvilagositast ad az ingatlanhasznositasi osztalyvezetd a
11645 és a 11503-as telefonszamon.

Kelt, az elektronikus aldirds idébélyegzdje szerinti idépontban

2025-12-18 11:26:18 40100 sy snens

CA—
C}r. Takdacs Péter W%‘)

Dr. Takacs Péter
vezérigazgato

Jelen Szabalyzat hatdlybalépésének datuma:
2025. év ................ hénap ,,.....”. napja
42/41. oldal



		2025-12-19T13:40:34+0100
	Szegedi László József
	Hatályos: 2025.12.19.


		2025-12-18T11:26:18+0100
	Dr. Takács Péter 2025-12-18 11:26:18 +0100


		2025-12-18T08:50:44+0100
	Dr. Tóth Péter


		2025-12-17T15:29:31+0100
	Buzinkay Tamás Béla


		2025-12-17T15:14:57+0100
	Dr. Kurucz Ildikó Ágnes


		2025-12-17T13:51:33+0100
	Pataki Sándor


		2025-12-17T13:10:36+0100
	Dr. Balázs Bence




